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TERMO DE CESSAO DE USO N° 02.092.10.18

TERMO DE CESSAO DE USO, A TITULO ONEROSO,
DE AREA DE IMOVEL PROPRIO DA UNIAO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO
DA JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM SAO
PAULO E A CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

A Unifo, por intermédio DA JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM SAO
PAULO, com sede na Rua Peixoto Gomide, n° 768, Jardim Paulista, na cidade de S&o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n° 05.445.105/0001-78, neste ato representada pela Juiza
Federal Diretora do Foro, ao final identificada, ou pelo Juiz Federal Diretor do Foro, em
exercicio, ao final identificado, designados mediante o Ato n° 3701, de 08 de margo de 2018,
da Presidéncia do Egrégio Conselho da Justica Federal da Terceira Regido, doravante
denominadlo CEDENTE, e¢ a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 - Brasilia/DF,
representada pelo Gerente de Filial CESAR LUIZ PUCINELLI, RG n° 11.998.389-8, CPF
n° 004910178-12, doravante designada CESSIONARIA, celebram o presente TERMO DE
CESSAO DE USO, em decorréncia do Processo Administrativo SEI 0024563-
62.2018.4.03.8001, conforme despacho 4225300, regido pela Lei n. 8.666/1993, Lei n.
9.636/1998, pelo Decreto-lei n. 9.760/1946 e pelo Decreto n. 3.725/2001, mediante as
cldusulas e condi¢des a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente termo tem por objeto a cessdo de uso, a titulo oneroso, de area util total
medindo 251,24m?, destinada a instalagdo e funcionamento de Postos de Atendimento
Bancério - PAB, em imével Locado pelo Municipio de Marilia, situado a Rua Amazonas, 527
- Marilia/SP.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO

2.1. A érea objeto desta cess@o de uso ¢ destinada a instalagfo e ao funcionamento de Postos
de Atendimento Eletrdnico - PAE da CESSIONARIA, para possibilitar o exercicio de
atividade de apoio, consistente na prestagdo de servigos bancdrios, ao atendimento das
necessidades do o6rgdo CEDENTE, decorrentes de sua atividade jurisdicional e
administrativa, bem como de seus magistrados e servidores.

3. CLAUSULA TERCEIRA - CONDICOES ESPECIAIS DA CESSAO DE USO

3.1. A presente cessdo de uso obedecera as condigdes especiais adiante elencadas:

3.1.1. disponibilidade de espago fisico, de forma que ndo venha a prejudicar a atividade-fim
do 6rgdo CEDENTE, mediante Termo de Vistoria inicial;

3.1.2. inexisténcia de qualquer dnus para o CEDENTE, sobretudo no que diz respeito aos
empregados da CESSIONARIA;

3.1.3. compatibilidade de horario de funcionamento da instituicdo bancaria CESSIONARIA
com 0 horario de funcionamento do CEDENTE;

3.1.4. obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da atividade e as normas de
utilizagdo do imovel;

3.1.5. aprovagdo prévia do CEDENTE para realizagdo de qualquer obra de adequagio do
espago fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

3.1.6. precariedade da cessdo, que podera ser revogada a qualquer tempo, havendo interesse
do servigo publico, independentemente de indenizagdo;

3.1.7. participagiio proporcional da CESSIONARIA no rateio das despesas com manutengéo,
conservagdo e vigilancia do prédio, conforme estabelecido neste termo;

3.1.8. vedagdo de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;
3.1.9.fiscalizagdo periodica por parte do CEDENTE;

3.1.10. vedagdo de ocorréncia de cesséo, locacdo ou utilizagdo do imovel para fim diverso da
destinagdo deste termo;

3.1.11. reversdo da area objeto da presente cessdo de uso, ao término da vigéncia deste termo,
independentemente de ato especial;

3.1.12. restituigdo da 4rea cedida em perfeito estado de conservagéo, do que se lavrard, na
oportunidade, o Termo de Vistoria Final e de Recebimento, firmado pelas partes ou seus
representantes.

3.1.13.No caso de eventual avaria no local cedido, a CESSIONARIA arcard com o reparo,
sob pena de apuragdo de falta contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES DO ORGAO CEDENTE \vd\

4.1. O CEDENTE obriga-se a: \

=
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4.1.1. ceder a mencionada 4rea do imével a CESSIONARIA, para a destinagfo prevista neste
termo;

4.1.2. permitir o acesso dos empregados da CESSIONARIA as suas dependéncias, para o
exercicio de suas atividades laborais;

4.1.3. facilitar a atuagdo das autoridades fazendarias, sanitérias ou trabalhistas que venham a
fiscalizar as obrigagdes legais da CESSIONARIA;

4.1.4. informar & CESSIONARIA o valor proporcional do rateio das despesas, em tempo
habil, para recolhimento no prazo convencionado.

5. CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DA CESSIONARIA

5.1. A CESSIONARIA obriga-se a:

5.1.1. utilizar a &rea cedida, exclusivamente, para a destinag¢do estabelecida neste termo;
5.1.2. pagar, regularmente e no prazo convencionado, os valores mensais fixados a titulo de
contrapartida pela cessdo de uso objeto deste termo;

5.1.3. pagar, regularmente e no prazo convencionado, o valor proporcional do rateio das
despesas previstas neste instrumento;

5.1.4. obter licencas, alvards, autorizagdes e demais documentos, junto as autoridades
competentes, necessarias ao funcionamento da atividade de apoio a que a presente cessdo de
uso se destina;

5.1.5.  disponibilizar  os servicos bancarios, para atendimento dos usuarios, com
funcionamento de segunda-feira a sexta-feira, em horario compativel com o funcionamento
do CEDENTE.

5.1.5.1. nos dias em que ndo houver expediente no 6rgéo, o funcionamento devera ser
previamente ajustado com o CEDENTE, por meio de sua unidade de gerenciamento indicada
na Clausula Décima Primeira deste termo.

5.1.6. cumprir as obrigagdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdencidrios, civis e comerciais que incidam sobre a atividade de apoio vinculada a
mencionada cessdo de uso, eximindo o CEDENTE de quaisquer dessas responsabilidades;

5.1.7. ndo empregar menor de dezoito anos para trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou
de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de
quatorze anos (Lei n® 9.854/1999, regulamentada pelo Decreto n° 4.358/2002);

5.1.8. manter durante a vigéncia deste termo, em compatibilidade com as obriga¢des
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a presente cessdo de
uso;

5.1.9. executar fielmente o objeto deste termo, comunicando, imediatamente, ao CEDENTE,
a ocorréncia de qualquer fato impeditivo de seu cumprimento, sob pena de rescisdo unilateral,
apos regular apuracédo de falta contratual.

5.1.10. cumprir as disposi¢des dos regulamentos internos do CEDENTE;
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5.1.11. observar o “Cédigo de Conduta”, em conformidade com a Resolugdo n® 147, de 15
de abril de 2011, do Conselho da Justica Federal, disponivel no enderego
http://www?2.cif.jus.br/jspui/handle/1234/44499 ;

5.1.12. ndo usar o nome do CEDENTE em nenhuma hipétese, sob pena de rescisio
contratual unilateral, apds regular apuragédo de falta contratual;

5.1.13. arcar com a responsabilidade civil, criminal, trabalhista, previdenciaria e tributéria,
por todos e quaisquer danos materiais e morais causados, dolosa ou culposamente, ao
CEDENTE ou a terceiros, por agdo ou omisséo de seus empregados, trabalhadores, prepostos
ou representantes;

5.1.14. manter as instala¢des da 4rea cedida em perfeito estado de conservagio;

5.1.15. permitir que o CEDENTE realize as agdes de fiscalizagdo da execucdo do termo,
acolhendo as observagdes e exigéncias que por ele venham a ser feitas, por escrito ou que
por ele venham a ser registradas;

5.1.16. ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigagdes assumidas.

5.1.17. fornecer a CEDENTE, no prazo de até seis meses, contados da assinatura deste termo,
o projeto basico, contendo os projetos arquitetonicos e de instalagdes, a fim de comprovar a
totalidade da area ocupada e a adequag@o as normas de seguranga.

5.1.18. responsabilizar-se pela guarda e conservagéo de todos os bens de sua propriedade,
destinados a explorag@o de suas atividades, ndo cabendo ao CEDENTE arcar por eventual
avaria, desaparecimento ou inutilizagéo deles.

6. CLAUSULA SEXTA — DA REGULARIDADE FISCAL E JURIDICA

6.1. A CESSIONARIA devera apresentar:

6.1.1 em 90 dias, a partir da assinatura deste termo, a via fisica da procuragio do
representante legal.

6.1.2. em 180 dias, a partir da assinatura deste termo, comprovante de regularizagdo da
certiddo mobilidria.

7. CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA

7.1. O presente termo vigorara a partir da data de sua assinatura, pelo periodo de 60 (sessenta)
meses.

7.2. No prazo minimo de 120 (cento e vinte) dias anteriores ao término da vigéncia, as partes
deverdo manifestar, por escrito, o interesse na continuidade da cesséo de uso.

8. CLAUSULA OITAVA - CONTRAPARTIDA

8.1. O valor mensal da contrapartida pelo uso da area cedida serd de R$ 3.517,36 (trés mil,
quinhentos e dezessete reais e trinta e seis centavos), a corresponder, anualmente, ao total de
R$ 42.208,32 (quarenta e dois mil, duzentos e oito reais e trinta e dois centavos), perfazendo o

)
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valor total estimado de R$ 211.041,60 (duzentos e onze mil, quarenta e um reais e sessenta
centavos), conforme Anexo I, que faz parte integrante deste termo.

8.2. Os valores estimados para cada exercicio sdo:

8.2.1.2018: R$ 3.517,36 (trés mil, quinhentos e dezessete reais e trinta e seis centavos);
8.2.2.2019: R$ 42.208,32 (quarenta e dois mil, duzentos e oito reais € trinta e dois centavos);
8.2.3.2020: R$ 42.208,32 (quarenta e dois mil, duzentos e oito reais e trinta e dois centavos);
8.2.4.2021: R$ 42.208,32 (quarenta e dois mil, duzentos e oito reais e trinta e dois centavos);
8.2.5.2022: R$ 42.208,32 (quarenta e dois mil, duzentos e oito reais e trinta e dois centavos);

8.2.6.2023: R$ 38.690,96 (trinta e oito mil, seiscentos e noventa reais e e seis centavos).

8.3. O valor da contrapartida serd fixado proporcionalmente, considerando-se o valor de
locagdo estimado do metro quadrado do mercado imobilidrio apurado na regifio e a drea a ser
cedida.

8.4. A revisdo da contrapartida serd efetuada por meio de Laudo de Avaliagdo para fins de
locagdo, elaborado com a periodicidade de 2 (dois) anos, podendo sofrer alteragdo,
considerando o reajustamento do valor de locagdo do imével de acordo com o mercado
imobiliario.

9. CLAUSULA NONA - REAJUSTAMENTO DA CONTRAPARTIDA

9.1. O valor da contrapartida mensal sera reajustado, anualmente, a partir do decurso dos
primeiros 12 (doze) meses da vigéncia deste termo, pela variagdo apurada do IPCA-E, no
periodo considerado.

10. CLAUSULA DECIMA - RATEIO DE DESPESAS

10.1. Serdo objeto de rateio as despesas individualizadas no Anexo II, que faz parte
integrante deste termo.

10.2. O valor proporcional de rateio considerara o total das despesas e sera apurado pela
média dos ultimos 12 (doze) meses anteriores a data de assinatura ou pela apuragdo mensal do
valor devido com a aplicagéo de percentual de rateio sobre o valor dos documentos de
cobrangas pagos no més anterior.

10.3. Na hipétese de apuragdo do valor proporcional mensal pela média dos ultimos doze
meses anteriores a data de assinatura, ao final de cada exercicio financeiro serdo elaborados os
demonstrativos de célculos para:

I- a atualizagfo do valor proporcional mensal, pela média dos 12 (doze) meses do exercicio
financeiro findo;

[I- o ajuste de contas; e

III- a prestagdo de contas.
0024563-62.2018.4.03.8001
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10.3.1. O CEDENTE procedera a elaboragéio dos demonstrativos de calculos e & notificagéo
da CESSIONARIA, cuidando para que haja tempo hébil a viabilizar o pagamento ou a
eventual compensagéo até o 10° dia do més de fevereiro, de acordo com a clausula décima.

10.4. No caso de apuragdo mensal do valor proporcional devido, o CEDENTE ter4 até o 5°
dia do més, para a elaboragdo do demonstrativo de calculo e a notificacdo da
CESSIONARIA, para que haja tempo hébil ao pagamento até o 10° dia do més, de acordo
com a clausula décima.

10.5. Constatado eventual equivoco de célculos, a diferenga apurada serd paga ou compensada
no més subsequente a constatagéo.

10.6. O CEDENTE prestard contas 4 CESSIONARIA de todas as despesas incluidas no
rateio proporcional, ao final de cada exercicio financeiro ou a cada apura¢do mensal, mediante
o encaminhamento do demonstrativo de calculo acompanhado de cépias dos documentos de
cobrangas do periodo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PAGAMENTO

11.1. O pagamento da contrapartida e do valor proporcional do rateio das despesas devera
ocorrer até o 10° dia do més subsequente ao que a obrigagéo se referir, por meio de Guia de
Recolhimento da Unido — GRU Simples, em cédigo de recolhimento especifico, quitada
exclusivamente no Banco do Brasil.

11.1.1. No campo "NUMERO DE REFERENCIA" deverd ser informado o nimero do
processo administrativo.

11.2. Efetuado o recolhimento, a CESSIONARIA deverd encaminhar o respectivo
comprovante, por meio eletrdnico, ao endere¢o do responsavel pela fiscalizagdo deste termo,
no prazo de 02 (dois) dias uteis.

11.2.1. A confirmagdo do efetivo recolhimento sera realizada pelo setor financeiro por meio
de consulta ao sistema SISGRU - Sistema de Gestdo do Recolhimento da Unifo.

11.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, por culpa da CESSIONARIA, o valor
devido serd acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados
desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

|[EM=IxNxVP |

Onde:

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizaggo financeira, calculado segundo a férmula:

= (6/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo

pagamento
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VP = Valor da Parcela em atraso

11.4. O valor referido no item 11.1. desta cldusula podera ser compensado com outros valores
devidos pela cessionaria ao cedente.

11.5. Na hipétese do item anterior o gestor do termo procederd, mensalmente, a juntada de
demonstrativo de calculo da referida compensagao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

12.1. O CEDENTE fard o gerenciamento deste termo, por meio do NUCLEO DE
ADMINISTRACAO PREDIAL E GESTAO DE SERVICOS , sendo a fiscalizagfo realizada
pelo servidor ou seu(s) substituto(s) especialmente designado(s), oportunamente, pela

autoridade competente, mediante Portaria, em conformidade com o disposto no art. 67 da Lei
n° 8.666/1993.

12.2. O CEDENTE fiscalizar4 o exato cumprimento das clausulas e condigdes estabelecidas
no presente termo.

12.3. A omissdo, total ou parcial, da fiscalizagdo ndo eximira a CESSIONARIA do
cumprimento integral de suas obrigagdes, ndo se esquivando das responsabilidades pelos
encargos ou servigos decorrentes de sua atividade.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Pela inexecugéo parcial ou total da CESSIONARIA, sempre por circunstincia que lhe
seja imputével, estard sujeita as sangdes previstas no art. 87 da Lei n.° 8.666/93, apds regular
processo administrativo de apuracfo de falta contratual.

13.2. No caso de aplicago de multa, o valor serd de 10% (dez por cento) da parcela
correspondente, pago por meio de Guia de Recolhimento da Unido — GRU ou cobrado
judicialmente.

13.3. Ocorrendo mora na execugdio &8 CESSIONARIA ser4 aplicada a san¢do moratoria de
0,3% (trés décimos por cento), por dia de atraso injustificado, calculada sobre o valor
atualizado da parcela correspondente.

13.3.1. A CESSIONARIA ser4 notificada da mora pelo fiscal do Termo de Cessdo de Uso,
por meio eletronico, com a indicagdo do (s) dia(s) em atraso e do demonstrativo de
calculo(s) do valor para pagamento.

13.4. A atualizagdo dos valores para efeito de aplicagio das multas sera efetivada com base
na variagdo do IGP-DI/FGV, apurada a partir da data de assinatura deste termo até o més
imediatamente anterior a ocorréncia do fato;

13.5. As multas serdo independentes e, a critério do CEDENTE, cumulativas. \A
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13.6. As comunicagdes derivadas de processo administrativo de apurag@o de falta contratual
serdio realizadas, em regra, por via eletrdnica, obedecidas as condig¢des estatuidas na Clausula
Décima Sexta deste Instrumento.

13.6.1. A confirmagdo do recebimento da correspondéncia eletrénica devera se dar no prazo
de 1 (um) dia util, findo o qual, sem manifestagdo da CESSIONARIA, considerar-se-a
como realizada e recebida a comunicag@o.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

14.1. Este termo podera ser rescindido de pleno direito pelo CEDENTE independentemente
de notificagdo ou interpelagdo judicial e de ato especial, retornando a drea do imével ao
CEDENTE, sem direito da CESSIONARIA a qualquer indenizagdo, inclusive por
benfeitorias realizadas, nos termos do disposto nos artigos 77 a 80 da Lei n® 8.666/93, e se:

14.1.1. vier a ser dado a area cedida utilizag&o diversa da que a ela foi destinada;
14.1.2. houver inobservéancia do prazo previsto no ato autorizativo da Cesséo;

14.1.3. ocorrer renuncia a cessdo ou se a CESSIONARIA deixar de exercer suas atividades
especificas ou, ainda, na hipétese de sua extingéo, liquidagdo ou faléncia; e

14.1.4. houver, em qualquer época, necessidade de o CEDENTE dispor, para seu uso, da
area vinculada a este termo.

14.2. A rescisdo também podera ser amigavel, por acordo entre as partes, por meio de
comunicag#o escrita e encaminhada com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

14.3. As partes definirdo os procedimentos e prazos para o encerramento da execugdo, de
modo a resguardar o interesse publico.

14.4. As partes deverdo realizar vistoria e firmar o competente Termo de Vistoria Final e de
Recebimento.

14.5. Decorrido o prazo fixado para a desocupagdo sem providéncias da CESSIONARIA,
independentemente da retirada dos bens, mobiliarios e equipamentos e/ou da assinatura do
Termo de Vistoria Final e de Recebimento, 0 CEDENTE entrara de imediato e de pleno
direito na posse da area objeto deste termo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELATORIAS

15.1. Em caso de risco iminente, 0 CEDENTE podera motivadamente adotar providéncias
acauteladoras sem a prévia manifestagdo da CESSIONARIA. M
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICACOES

16.1. Eventuais correspondéncias expedidas pelas partes signatrias deverdo mencionar o
numero deste termo e o assunto especifico da correspondéncia. :

16.2. As comunicagdes feitas ao CEDENTE deverdo ser enderegadas ao Nucleo de
Administragdo Predial e Gestdo de Servigos (NUAP), situado na Rua Peixoto Gomide n°
768, 1° andar, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP 01409-903, telefones (11) 2172-6404 /
6403 / 6405 / 6406 / 6410, enderego eletronico: nuap@jfsp.jus.br.

16.3. As comunicagdes feitas & CESSIONARIA serfo realizadas em regra, por via
eletronica, no enderego eletronico: gilogsp06@caixa.gov.br, e, quando estritamente
necessario, as comunicagdes serdo enviadas por via postal, no endereco: Avenida Paulista,
1294, 7° andar, CEP 01310-915, telefone: (11) 3146-5151 ou (11) 3146-5149.

16.3.1. A CESSIONARIA cabera confirmar o recebimento da correspondéncia eletronica,
no prazo de 1 (um) dia 1til, contado de seu envio pelo CEDENTE.

16.3.2. Na hipétese de auséncia de confirmagiio do recebimento da correspondéncia
eletrbnica no prazo acima estipulado, considerar-se-4 como realizada e recebida a
comunicagéo pela CESSIONARIA.

16.4. Eventuais mudangas de enderecos deverdo ser comunicadas por escrito.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - CONCILIACAO E MEDIACAO

17.1. Eventuais conflitos de interesses entre as partes serfo resolvidos mediante conciliagdo
ou mediagdo.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

18.1. Sera competente o foro da Justiga Federal de Primeiro Grau em Séo Paulo - 1 Subsecdo
Judicidria, se inviabilizada a conciliagdo ou a mediago.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - VINCULACAO E LEGISLACAO APLICAVEL

19.1. O presente termo vincula-se as disposi¢des contidas nos documentos a seguir
especificados, cujos teores sdo conhecidos e acatados pelas partes:

19.1.1. Processo n° 0024563-62.2018.4.03.8001;
19.1.2. Ato de inexigibilidade de licitagdo, publicado na forma da lei;

19.2. A presente cessdo de uso, aplicam-se as disposi¢des da Lei n. 8.666/1993, Lei n.
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9.636/1998, do Decreto-lei n. 9.760/1946, do Decreto n. 3.725/2001 e da Lei n. 9.784/1999 e
demais normas gerais, no que couber.

E assim, por estarem de acordo, as partes firmam o presente Termo.

S#o Paulo, 28 de novembro de 2018.

CAIO MOYSES DE LIMA
Juiz Federal Vice Diretor do Foro
Da Segdo Judicidria de Séo Paulo

: -
CESART.UIZ PUCINELLI

Gerente de Filial — Logistica Sdo Paulo/SP (GILOG/SP)
Caixa Econdmica Federal

0024563-62.2018.4.03.8001




TERMO DE CESSAO DE USO, A TITULO ONEROSO
ANEXO | - DEMONSTRATIVO DA CONTRAPARTIDA

Local Marilia

Cedente: Justica Federal

Cessiondria:  Caixa Econdmica Federal
Endereco: R. Amazonas, 527 / Marilia - SP

indice'dé reajuiste IPCAZE

CALCULO DO VALOR DA CONTRAPARTIDA - LOCACAO

2.489 251,24 RS 14,00 maio-18 R$3.517,36
total R$3.517,36
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