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Vistos. Recebo o aditamento de fl. 15.

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL propds a presente
medida cautelar em face de CASTRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA. , ELCIO LUIZ CASTRO e VIVIANE LAURA CANDIOTTO,
incidentalmente a acdo civil publica n® 0000484-87.2009.403.6108,
com o escopo de assegurar a indisponibilidade de bens dos
requeridos como meio de assegurar o necessario para realizagao de
obras para reparos de vicios de construgdo do empreendimento

denominado conjunto residencial Jardim das Orquideas II.

Em suma, descreveu que a Caixa Econdmica
Federal ajuizou acdo civil publica contra os requerid#s e Jorge
Hirofumi Okawa, visando assegurar a realizallio de reparos
materiais em apartamentos e ruas internas do ‘conjunto yesidencial

Jardim das Orquideas II, em Bauru-SP, em razdo de vicios ocultos

apurados ap6s o decurso de trés anos da conclusdo das |obras, que
foram realizadas através de financiamento pelo Piograma de

Arrendamento Residencial-PAR (Lei n° 10.188/2001).
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Acrescentou que ha trés anos os moradores vém
experimentando problemas decorrentes de falta de condigdes de
segurancga, solidez, higiene, qualidade e habitabilidade das
unidades residenciais, e que a despeito da gravidade dos wvicios
de construcdo detectados, os requeridos, responsavelis pela
geréncia dos negbécios da construtora, nada fizeram para resolver
os vicios de construcdo, ndoc obstante tenham sido notificados

pela CEF para tanto.

Aduziu a aplicabilidade ao caso do Cddigo de
Defesa do Consumidor, de acordo com precedentes Jjurisprudenciais
e com o disposto no art. 10 da Lei n® 10.188/2001. Destacou que
os consumidores estdo sendo prejudicados, remarcou que 0s réus

nada fizeram de efetivo para solucionar os vicios congtrutivos

apurados, e postulou a concessdo de limiﬁEi:Zi§2ﬂjjsegure ]

indisponibilidade dos bens dos demandados até “a efetiva solucgao

dos vicios de construcido no empreendimento imobilidrio.

Feito este breve relatério, decido.
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A principio, reputo bem evidenciados os sinais
da aparéncia do bom direito da pretensdo deduzida. Com efeito, os
vicios de construcdo no empreendimento imobilidrio denominado
Jardim das Orquideas II foram constatados pelo setor técnico da
Caixa Econémica Federal que, inclusive, intentou agdo civil
publica contra os requeridos com o fim de assegurar o0s reparos
necessarios para garantir a seguranca e habitabilidade das

unidades residenciais.

E a responsabilidade dos requeridos pela
execugdo das obras necessarias para tanto emerge certa e
inconteste, ao menos nesta fase de cognic¢do sumaria, nas regras
postas nos arts. 3°, caput e § 1°, e 12, caput e S§§ 1° e 2°,

todos do Cédigo de Defesa do Consumidor. Confira-se:

“aArt. 3° Fornecedor & toda pessca fisica ou Jjuridjca, publica ou
privada, nacional ou estrangeira, bem como os entes d spersconalizados,
que desenvolvem atividade de producdo, montagem, cridcdo, construcao,
transformacdo, importacdo, exportacdo, distribuigdo ol comercializacdo

de produtos ou prestacdo de servicos.

§ 1° Produto é gqualquer bem, mével ou imével, material cu imaterial.
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Art. 12. 0 fabricante, o produtor, o construtor, nacional ou
estrangeiro, e o importador respondem, independentemente da existéncia
de culpa, pela reparacdc dos danos causados a&os consumidores por
defeitos decorrentes de projeto, fabricagao, construcgdo, montagem,
férmulas, manipulacédo, apresentagdoc ou acondicionamento de seus
produtos, bem como por informacées insuficientes ou inadequadas sobre

sua utilizacdo e riscos.

§ 1° 0 produto & defeituoso gquando ndo oferece a seguranca que dele
legitimamente se espera, levando-se em consideracdo as circunstancias

relevantes, entre as guais:

I - sua apresentacdo;

II - o uso e os riscos que razcavelmente dele se esperam;
III - a época em que fol colocado em circulacgdo.

§ 2° O produto ndo é considerado defeituoso pelo fato de outro de

melhor qualidade ter sido colocado no mercado.

§ 3° O fabricante, o construtor, o produtor ou importador sé nao sera

responsabilizado quando provar:

I - gue nado colocou o produto no mercado; ]
T

II - gque, embora haja colocado o produteo no mercado,s o defeito

inexiste;

111 - a culpa exclusiva do consumidor ou de terceiro.”
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Diante da clareza das disposigdes legais
reproduzidas, desnecessarias maiores digressfes para assentar a
aparéncia do bom direito da pretensdo deduzida, me parecendo
certo o risco de perecimento do vindicado no aguardo da solucdo
definitiva, em razdo dos requeridos ja terem inequivoca ciéncia
da propositura da acdo civil publica, uma vez que regularmente
citados, e ndo terem adotado qualquer medida para solucdo dos

vicios de construcdo.

E como ressaltado a fl. 09v°® pelo eminente
representante do Ministério Publico Federal, é evidente que,
sabendo que podem vir a ser condenados, a construtora e seus
sbcios-gerentes tendam a dilapidar seus bens, ndo se mostrando
razodvel que os arrendatarios (moradores-consumidores) fiquem
expostos a situaclo de risco & saude e integridade fisica e, ao
final, ndo tenham garantido o necessario para solugdo dos vicios

que impedem o regular e seguro uso das unidades habit?cionais.

Compreendo de todo aplicavel a espécie, mudando
o que deve ser mudado, o precedente do Egrégio Superior Tribunal

de Justiga assim ementado:
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“PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ACAO CIVIL PUBLICA. IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA. MEDIDA CAUTELAR. INDISPONIBILIDADE E SEQUESTRO DE
BENS. REQUERIMENTO NA INICIAL DA ACAO PRINCIPAL. DEFERIMENTO DE
LIMINAR INAUDITA ALTERA PARS RANTES DA NOTIFICAGCAO PREVIA.
POSSIBILIDADE. ARTS. 7° E 16 DA LEI 8429/92. AFASTAMENTO DO CARGO.
DANO A INSTRUCAO PROCESSUAL. INTELIGENCIA DO ART. 20 DA LEI 8.429/92.
EXCEPCIONALIDADE DA MEDIDA.

1. B licita a concessdoc de liminar inaudita altera pars f{art. 804 do
CPC) em sede de medida cautelar preparatéria ou incidental, antes do
recebimento da Acdo Civil Publica, para a decretacgédo de
indisponibilidade (art. 7°, da Lei 8429/92) e de seqiiestro de bens,
incluido o blogueio de ativos do agente publico ou de terceiro
beneficiado pelc ato de improbidade (art. 16 da Lei 8.429/92),
porquanto medidas assecuratorias @ do resultado util da tutela
jurisdicional, qual seja, reparacao do dano ao erédrio ou de
restituicdc de bens e valores havidos ilicitamente por atoc de
improbidade. Precedentes do STJ: REsp 821.720/DF, DJ 30.11.2007; REsp
206222/5P, DJ 13.02.2006 e REsp 293797/AC, DJ 11.06.2001.

2. 0s arts 7° e 16, §§ 1° e 2°, da Lei 8.429/92, que tratam da
indisponibilidade e do segiliestro de bens, dispdem:

‘art. 7° Quando o ato de improbidade causar lesdo ao patriménio
piblico ou ensejar enriguecimento ilicito, «cabera al| autoridade

administrativa responsavel pelo inguérito representar ao Ministério

Piblico, para a indisponibilidade dos bens do indiciaWo.

__________,_,-.-—-"

Paragrafo unico. A indisponibilidade a que se€ refere o Jcaput deste
artigo recaira sobre bens due assegurem O integral ressarcimento do
dano, ou sobre o© acréscimo patrimonial resultante do erlriquecimento
ilicito.

Art. 16. Havendo fundados indicios de responsabilidade, a comissédo

representard ac Ministério Publice ou & procuradoria do orgaoc para gue
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requeira ao juizo competente a decretacdo do seqiiestro dos bens do
agente ou terceiroc que tenha enriquecido ilicitamente ou causado dano
ao patriménio publico.

§ 1° 0 pedido de segilestro serd processado de acordo com o disposto
nos arts. 822 e 825 do Cédigo de Processo Civil.

§ 2° Quando for o caso, © pedido incluira a investigacdo, o exame e ©
bloqueio de bens, contas bancarias e aplicagdes financeiras mantidas
pelo indiciade no exterior, nos termos da lei e dos tratados
internacionais.’

3. 0 art. 20 da Lei 8429%/92, que dispde sobre o afastamento do agente
publico, preceitua:

‘Art., 20. A perda da funcde publica e a suspensdo dos direitos
politicos sé se efetivam com o transito em Jjulgado da sentenca
condenatdria.

Paragrafo unico. A autoridade judicial ou administrativa competente
poderd determinar o afastamento do agente publico do exercicio do
cargo, emprego ou funcdo, sem prejuizo da remuneracdo, \guando a medida
se fizer necessaria & instrucdo processual.’

(o00)

—_—————————

T Recurso Especial parcialmente provido para reconhecer a
possibilidade de deferimento de liminar inaudita alterafpars (art.

804 do CPC), apenas, para a decretacao de indisponibilifade ({art.

7°, da Lei 8429/92) e de seqiiestro de bens, incluid¢ o blogueic de
ativos do agente publico ou de terceiro beneficiado pelo ato de
improbidade (art. 16 da Lei 8.429/92)." (REsp 929.483/BA, Rel.
Ministro Luiz Fux, Primeira Turma, Jjulgade em 02.12.2008, DJe

17.12.2008).
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Pelo exposto, defire a liminar nos termos

requeridos as fls. 10/11, especificamente para:

1. decretar a indisponibilidade dos veiculos automotores
registrados em nome de CASTRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
ELCIO LUIZ CASTRO e VIVIANE LAURA CANDIOTTO, o que deverd ser

efetivado via sistema RENAJUD;

24 decretar a indisponibilidade de bens iméveis
registrados em nome de CASTRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
ELCIO LUIZ CASTRO e VIVIANE LAURA CANDICTTO, devendo ser
expedidos oficios aos Cartérios de Registro de Imdveis da Comarca

ALY

de Bauru-SP, nos termos requeridos no item “c¢” de fl. 10;

2
3. decretar a indisponibilidade de Dbens j iméveis
eventualmente existentes em nome dos requeridos e$ outros

Municipios, o que devera ser providenciado na forma desfacada no

pedido juntado a f1. 15;

4. decretar o bloqueio de ativos financeiros em nome dos

réus, o que devera ser concretizado via sistema BACENJUD;
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S decretar a indisponibilidade-bloqueio de valores
aplicados em investimentos ou planos de previdéncia privada pelos
requeridos, independentemente de que sejam os beneficiarios,
devendo para tanto ser expedido oficioc a SUSEP- Superintendéncia

de Seguros privados, como postulado no item “f” de fl. 10 verso;

6. determinar a expedigioc de oficio ao Ilmo. Delegado da
Receita Federal do Brasil em Bauru-SP, requisitando o envio, no
prazo de dez dias, de cépias das trés ultimas declaracdes de
ajuste anual ao imposto de renda apresentadas pelos requeridos
CASTRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ELCIO LUIZ CASTRO e

VIVIANE LAURA CANDIOTTO.

Dé-se ciéncia. Cite-se. Cumpra-se. Apense-se a
presente cautelar a agdo civil publica n" 0000484~

87.2009.403.6108.

Bauru-SP) 27 de marcgo de 2.012.
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Roberto Lemos dos Santos Filho

Juiz Federal




