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RE: SOCIEDADE COOPERATIVA DE SEGUROS CONTRA ACIDENTES
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EDUARDO ROTTMANN, Engenheiro Civil, CREA
060.087.483.9, perito nomeado por V.Exa. e
compromissado nos Autos da referida agio, promovida
pela CIA. FIACAO E TECELAGEM SAO PEDRO e
OUTRO contra SOCIEDADE COOPERATIVA DE
SEGUROS CONTRA ACIDENTES DO
TRABALHO “A TEXTIL”, apos estudo dos Autos e
tendo realizado as diligéncias necessarias vem, mui
respeitosamente, apresentar as suas conclusdes

consubstanciadas no seguinte

LAUDO JUDICIAL
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I. PRELIMINARES

Trata-se de ACAO DE DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DE SOCIEDADE,
ajuizada pela COMPANHIA DE FIACAO E TECELAGEM SAO PEDRO e
COTONIFICIO GUILHERME GIORGI S/A contra SOCIEDADE
COOPERATIVA DE SEGUROS CONTRA ACIDENTES DO TRABALHO “A
TEXTIL”, em 18 de agosto de 1980, referente a recebimento de créditos, por parte da

Autora, com a liquidacgio da Ré.

Devido a extensdo do processo em andlise, far-se-4 um breve relato dos autos, uma
vez que o escopo deste laudo ndo abrange a drea contabil do litigio, mas somente a

avaliagdo dos imoveis objetos da lide.

A Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxtil™ foi
fundada pelo Sindicato Patronal das Industrias Téxteis do Estado de Sao Paulo e
operava com seguros de acidentes de trabalho e moléstias profissionais dos operarios
e empregados em fabricas ou empresas associadas e que eram filiadas ao sindicato

supramencionado.

A promulgagdo da Lei n® 5.316, em 14 de setembro de 1967, alterou o modos
operandi da Sociedade, pois passou a integrar o seguro de acidentes do trabalho a
Previdéncia Social. Com isto, o objetivo operacional da Sociedade Cooperativa
esvaiu-se e optou-se pela sua dissolugdo e liquidagdo em Assembleia Geral

Extraordinaria de 11 de junho de 1969.

O processo de liquidag@o extrajudicial ndo se efetivou, de modo que os autores
iniciaram o procedimento judicial em 18 de agosto de 1980. Contudo, até o presente
momento a liquidagdo ndo foi realizada, tendo ocorrido diversos percalg¢os durante o
processo de liquidagdo, como condutas suspeitas dos antigos liquidantes e

arrematagdo dos bens leiloados a prego vil, resultando na anulagao do leilao.

Por razdo de os laudos de avaliagdo juntados aos autos datarem de mais de vinte anos,
o primeiro datado em 08 de outubro de 1984 e o segundo em 03 de julho de 1992, este

Perito foi nomeado, as fls. 2480, para avaliar os imdveis objetos da lide para data

atual.
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As partes ndo indicaram assistentes técnicos para esta pericia, de modo a ndo haver
quesitos. Existe, entretanto, Assistente Técnico indicado pela Advocacia Geral da
Unido.

Os documentos que foram tomados como referéncia para este laudo de avaliagdo
correspondem as matriculas dos imoveis objetos da lide, constantes nas fls. 2320-2326
dos autos, documentagdo esta fornecida pelo 5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao

Paulo,

II. OBJETIVO E FINALIDADE DA PERICIA

O objetivo desta pericia consiste na determinagio do valor de mercado dos
conjuntos comerciais de numeros 2.410, 2.420, 2.430 e 2.440, localizados no 24°
pavimento do Condominio Edificio Esplanada, o qual situa-se a Praga Ramos de

Azevedo, n° 206, municipio de Sdo Paulo. SP para fins judiciais.

IIL. FATORES LIMITANTES, PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

Este laudo adotou como premissa que as informagdes constantes na documentagdo

dos Autos ¢ as informagdes contidas na pesquisa de mercado sdo verdadeiras.

IV. OBJETO DA PERICIA

O objeto desta pericia circunscreve-se a quatro conjuntos comerciais, de nimeros
2.410, 2.420, 2.430 e 2.440, localizados no 24° pavimento do Cendominio Edificio
Esplanada, sito a Praga Ramos de Azevedo. n° 206.

Preliminarmente a vistoria ao local, foram levantadas as informagdes relatadas a
seguir,
Localizacdo

Os conjuntos comerciais 2.410, 2.420, 2.430 e 2.440 estdo localizados no Condominio
Edificio Esplanada, edificio comercial situado a Praga Ramos de Azevedo, n° 206,

distrito da Republica, Sdo Paulo. SP. Seu cadastro tributario no municipio, conforme
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Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel — IPTU, de 2013 e a fl. 2412 dos autos, é
006.027.0097-3.

As imagens abaixo ilustram sua inser¢éio urbana:
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Fil - Anhangabii
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Figura 2 — Foto aérea da insergdo urbana do Edificio Esplanada — Fonte: Google Maps
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O Edificio Esplanada encontra-se na regido da Republica, drea central do municipio
de Sao Paulo. Situa-se na quadra delimitada pela Avenida Sao Jodao, Rua Formosa,
Praga Ramos de Azevedo e Rua Conselheiro Crispiniano e estd proximo de
equipamentos publicos de relevincia municipal, tais como a sede da Prefeitura do

Municipio de Sdo Paulo e o Teatro Municipal de Sdo Paulo.

Trata-se de uma area de ocupag¢do predominantemente comercial, de equipamentos
culturais e da administragdo publica, constituindo um polo de postos de trabalho e de
cultura na escala municipal. Constitui também um polo comercial varejista,
principalmente nas ruas para pedestres, contando com diversas galerias comerciais. A

ocupagdo da regido ¢ consolidada, sendo densamente construida e verticalizada.

Possui boa acessibilidade, principalmente por transporte publico, visto que varias vias
na regido sao fechadas para carros para evitar congestionamentos. Acessa-se a regido
pelas estagdes Anhangabau e Sdo Bento do Metrd e pelo Terminal Bandeira por
onibus. As principais avenidas que acessam a regido sdo 9 de Julho, 23 de Maio,
[piranga, Rio Branco e Sao Joao.

A regido também possui varias dreas publicas, destacando-se as pragas Ramos de
Azevedo, do Patriarca, da Republica. Dom José Gaspar, Vale do Anhangabad, largos

do Paissandu e do Sao Bento.

Por ser uma area antiga da cidade, possui muitas edificagdes tombadas pelos érgdos
de preservagdo, de modo que se destacam, proximos aos avaliandos e conforme

consulta ao portal do Geosampa':

e Teatro Municipal — Praga Ramos de Azevedo, s/n:

e FEdificio Grupo Votorantim (antigo Hotel Esplanada) — Praga Ramos de

Azevedo, 254;

e Edificio CBI Esplanada — Praga Ramos de Azevedo, 202 a 206 com Rua
Formosa, 357 a 373;

o Cine Marrocos NP.1/ Edificio J.B. NP3 — Rua Conselheiro Crispiniano, 344 a
352;

» Avenida Sao Jodo. 235/239:

! Disponivel em: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx#

Cia. Fiagdo e Tecelagem Séo Pedro ¢ Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Actdentes do Trabalko “A Téxtil™

5



EDUARDO ROTTMANN

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 —CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

e (Conservatorio Dramatico Musical de Sdo Paulo — Avenida Sdo Jodo. 269:

e Avenida Sdo Jodo, 345/347;
Tombamento

O Edificio Esplanada encontra-se tombado pela Resolugdo 37/92 do Conselho
Municipal de Preservag¢ao do Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade

de Sao Paulo — Conpresp.

Esta resolu¢do enquadra o Edificio Esplanada no nivel 3 de preservagdo, o que
determina a preservacdo de suas caracteristicas externas. Conforme esta resolugdo, o
bem tombado ¢ passivel de restauragdo, reciclagem, revitalizagao e reformas, visando
sua adequag@o funcional. devendo os projetos serem submetidos a prévia aprovagdo

do Conpresp.

Os bens avaliandos também se encontram nas areas envoltorias dos seguintes bens
tombados (areas de envoltoria correspondem a um perimetro de raio de 300 m de

outros bens tombados):

e Teatro Municipal, conforme TEO Resolugdo 05/91 do Conpresp e Resolugdo
SC 49/81 do Condephaat (Conselho de Defesa do Patrimonio Historico,
Arqueologico. Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo):

e [Edificio Alexandre Mackenzie, conforme Resolugdo SC 27/84 — SO do
Condephaat:

* Jgreja de Santo Antonio, conforme Resolugao SC s/n/70 — SO do Condephaat:

s Banco de Sao Paulo, conforme Resolugdo SC 44/03 do Condephaat.

Zoneamento

Os imoveis avaliandos encontram-se na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagao
Urbana e na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana, no Setor Centro de sua

Macroérea, conforme Lei Municipal n® 16.050/2014,

Conforme a Lei 16.050, em seu art. 11, a Macroarea de Estruturagio Metropolitana
“caracteriza-se pela existéncia de vias estruturais, sistema ferroviario e rodovias que
articulam diferentes municipios e polos de empregos da Regido Metropolitana de Sao

Paulo. onde se verificam processos de transformagdo econdmica e de padroes de uso e
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ocupagdo do solo, com a necessidade de equilibrio na relagdo entre emprego e

moradia”.

Ja a Lei Municipal n® 16.402/2016 caracteriza a area dos avaliandos como ZC-Zona
Centralidade, que €, conforme art. 9° da referida lei, definida como *porgdes do
territorio voltadas a promogdo de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros
regionais ou de bairros, destinadas principalmente aos usos ndo residenciais, com
densidades construtiva e demografica médias, a manutengdo das atividades comerciais

e de servigos existentes e a promogio da qualificagdo dos espagos publicos”.

Os indices urbanisticos permitidos para Zona Centralidade sido:

Coeficiente de aproveitamento | Taxa de ocupagdo | Gabarito Recuos minimos (m)

de altura :
¥ Minimo | Basico | Maximo ;ia;amlot;f T;ambt;f maxima | Frente e
= (m) h<10m|h>10m
ZC 0.3 1,00 2,00 0,85 0,7 48,00 5,00 n.a. 3(1)
(1) Os recuos laterais e de fundo para alura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados

conforme disposigoes estabekecidas nos incisos 1l e 11 do artigo 66 da- Lein® 16.402/2016

Tabela 1 — indices urbanisticos para Zona Centralidade, conforme Quadro 3 — Parametros de
Ocupagdo, exceto de Quota Ambiental do Anexo integrante da Lei n® 16.402

Os usos permitidos para Zona Centralidade. conforme a Lei 16.402, sdo todos. com

excecdo de:

e R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000 m? de drea construida
computavel:

* nRa-6: local de reunido ou de eventos ambientalmente compativel
(estabelecimentos destinados a feira de exposi¢io ou show de natureza social,
esportiva, religiosa, ecoturistica, lazer, agropecuiria e que sejam
ambientalmente compativeis com o equilibrio ecologico, sem limite de
lotagdo);

e Ind-2: atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais. que
implica a fixagdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de
ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo. de trafego, de servigos urbanos e

aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental.
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Operacio urbana centro

Os avaliandos ainda se encontram inseridos dentro da Opera¢dao Urbana Centro,

definida pela Lei Municipal n® 12.349/1997, cuja ocupagio e uso da-se conforme

tabela resumo abaixo:

estacionamento

Residencial e CA maximo = 6;
e Dispensa de reserva de espago para estacionamento de veiculos;
e Na hipotese de op¢do pela construgdo o de estacionamento para veiculos, a
area destinada a esta finalidade ndo serd computada para efeito de CA
maximo =6

Uso misto — e Residencial vertical — CA méaximo = 6;

residencial e e Estacionamento/garagem — CA maximo = 6 na mesma edificagio com

acessos separados

Hotéis de turismo

e CA maximo = 6 para uso hotel;
e CA maximo = 2 para servigos;

o CA maximo = 4 destinado exclusivamente a garagem

Tabela 2 — Usos e aproveitamentos incentivades na area inserida dentro da Operagdo Urbana

Centro, conforme art. 3° da Lei n® 12.349/1997.

Descriciio do objeto da pericia

Os conjuntos comerciais de nimeros 2.410, 2.420, 2.430 e 2.420 estdo registrados nas

seguintes matriculas e transcrigdo do 5° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo:

¢ Conjunto 2,410: Matricula de n® 35.796, datada de 27 de janeiro de 1982;
o Conjunto 2.420: Matricula de n® 31.557, datada de 28 de novembro de 1980:
e Conjunto 2.430: Matricula de n° 36.310, datada de 01 de margo de 1982:
e (Conjunto 2.440: Transcrigdo de n° 39.858, datada de 26 de outubro de 1961.

Estas documentagdes certificam a propriedade dos imoveis avaliandos a Sociedade

Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho A Téxul” e trazem as

seguintes areas:

e Conjunto 2.410: area construida de 178.70 m? e fragfo ideal de 31/2.800 avos:

e Conjunto 2.420: area construida de 89.67 m? ¢ fra¢do ideal de 16/2.800 avos;

e Conjunto 2.430: area construida de 84.96 m” e fragdo ideal de 15/2.800 avos:

e Conjunto 2.440: rea construida de 164,23 m? ¢ fragdo ideal de 28/2.800 avos.

Cia. Fiagao e Tecelagem Sdo Pedro ¢ Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho A Téxtil
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A Certiddo de Dados Cadastrais do Imével — [PTU, emitido em 24/10/2013 e presente
a fl. 2412 dos autos, traz as seguintes caracteristicas dos imoveis avaliandos:

* area do terreno: 742,00 m?;

e testada: 22,50 m;

e fragdo ideal:0,0355:

e drea total construida: 535.00 m?;

* ano da construgdo: 1970;

e uso do imovel: escritério ou consultorio em condominio.

V. VISTORIA

A vistoria aos imoveis objetos da pericia foi realizada no dia 05/03/2018, estando

acompanhando o signatario:
- Eng. Guilherme Schvartzaid — Assistente do Perito;

- Eng. Gilberto de Andrade — Assistente Técnico indicado pela Advocacia Geral da
Unido:

- Sra. Fabiana Mancini — Sindica do Edificio

Na ocasido da vistoria, constataram-se as caracteristicas dos imoveis avaliandos.
conforme descritos a seguir.

Terreno

O terreno onde situa-se o Edificio Esplanada possui formato irregular e em aclive na
frente voltada para a Praga Ramos de Azevedo, tendo-se a direita, de quem da rua
olha. a Rua Formosa e, a esquerda., a Rua Conselheiro Crispiniano. Seu solo € seco e

de consisténcia firme e ndo esta sujeito a inundagoes.

Melhoramentos Publicos

O local é dotado de todos os melhoramentos piblicos, tais como luz, dgua. gas

encanado, telefone. iluminagdo publica, coleta de lixo etc.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Aciderntes do Trabalhe "A Texul’
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Condominio Edificio CBI-Esplanada

Trata-se de imovel tombado por estar inserido no perimetro do Vale do Anhangabati.
melhor detalhado no item Tombamento deste laudo. Inaugurado em 1951, constitui
um dos primeiros arranha-céus do Vale do Anhangabai. Com 31 pavimentos, foi
executado em estrutura de concreto armado e vedagdo em alvenaria, totalizando
55.000 m* de area construida. Suas fachadas principais sdo em vidro com uma
estrutura em balango independente da estrutura principal. A caixilharia é metélica e as
aberturas das janelas sdo do tipo maxim-ar (basculante). Possui dois tipos de uso:

lojas no térreo e salas comerciais nos demais pavimentos.

Conta com dois acessos, um pela Praga Ramos de Azevedo e outro pelo Vale do
Anhangabat, este ultimo exclusivamente para pedestres. O revestimento no térreo é
em marmore travertino e a distribuigdo interna ocorre por dois nicleos de elevadores.
totalizando 12 elevadores. de modo que 4 deles atendem do pavimento térreo ao 16°
pavimento. 4 elevadores atendem o condominio Esplanada e os demais atendem o

condominio CBI. O funcionamento do edificio é 24 horas.
Projetado em lajes livres, suas lajes, atualmente, possuem:

e 1500 m? por andar;

e 6 salas comerciais por andar, embora com flexibilidade de mudancga de layout;
» forro em gesso;

e piso elevado em estrutura metalica;

e ar condicionado individual;

e sistema de combate a incéndio;

e ndo contam com vagas de garagem.

A planta do pavimento-tipo abaixo ilustra a situagdo do layout das lajes comerciais,
indicando as areas correspondentes aos condominios Esplanada (em vermelho) e CBI

(em azul) e 4 numeragao dos conjuntos comerciais:

Clia. Flagdo e Tecelagem Sio Pedro e Outro x Sociedade Clooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabathe “4 Téxtl"
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Rua Forimosa

Praca Ramos de Azevedo

Figura 3 — Imagem da planta do pavimento tipo do Edificio CBI-Esplanada. (Fonte:
http://www.cbiesplanada.com.br/historico.htm)

O edificio possui classificagdo C - conforme padronizagdo da empresa Buildings - a
qual constitui 0 menor nivel de classificagio da escala da Buildings. Apesar de antigo,
o edificio ¢ constantemente reformado para atender as demandas de um prédio
modernizado. Seus ocupantes englobam empresas dos segmentos de contabilidade
(abrigando, inclusive. o Sindicato Contabilistas de Sdo Paulo). auditoria e o6rgdos

publicos.
Conjuntos Comerciais 2.410, 2.420, 2.430 e 2.440

A area comum do 24° pavimento, onde se encontram os conjuntos comerciais objetos
desta avaliagdo. € constituido pelo hall de acesso aos conjuntos. escadarias e

elevadores. Os revestimentos desta area sio:

e piso: granilite:
e paredes: pintura sobre massa fina;

e forro: pintura sobre massa fina.

Os conjuntos comerciais sdo compostos, cada um, por salas/saldes e instalagdes

sanitarias. Os revestimentos destes ambientes sdo:

Cia Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro ¢ Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Traballo “A Téxul™
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Salas/Saloes:

piso: contrapiso nos conjuntos 2.410, 2.420 e 2.440 e ardosia no conjunto
2.430;

paredes: revestimento em madeira em uma das salas do conjunto 2.410 e
pintura latex sobre massa corrida nos demais conjuntos:

caixilhos: ferro esmaltado;

forro: forro de gesso

portas: pintura sobre madeira.

Sanitarios:

piso: ceramico em todos os conjuntos;

paredes: pintura latex sobre massa fina no conjunto 2.420: azulejo até 1,60 m
de altura e o restante em pintura latex sobre massa fina nos conjuntos 2.410 e
2.430; azulejo até o teto nos conjuntos 2.430 e 2.440;

caixilhos: ferro esmaltado:

portas: pintura sobre madeira.

Na ocasido da vistoria. constatou-se que os conjuntos comerciais necessitam de
reparos simples a importantes e possuem padrdo construtivo médio. A reportagem

fotografica a seguir complementa as informagdes aqui descritas.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Oulro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho A Téxiil ™
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Reportagem Fotografica

-

Foto 2 — Aspectos gerais da Praga Ramos de Azevedo, com avaliando a direita.
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Foto 3 — Vista da fachada do embasamento do Edificio CBI-Esplanada voltada para Praga

Ramos de Azevedo.

Foto 4 — Vista da fachada do Edificio CBI-Esplanada voltada para Praga Ramos de Azevedo.
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Foto 5 — Vista dos acessos aos condominios CBI e Esplanada pela Praga Ramos de Azevedo.

_ ‘51\‘;»& “?

Tantts

Foto 6 — Vista geral da fachada do embasamento do Edificio CBI-Esplanada voltada para

Praga Ramos de Azevedo.

Cia, Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabatho “A Téxtil'
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Azevedo.

Foto 8 — Vista da porta de acesso ao conjunto comercial 2.420 a partir do hall de elevadores.
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Foto 9 — Vista geral da sala 1 do conjunto comercial 2.420, com auséncia de parte do forro.

Foto 10 — Vista do box de chuveiro do conjunto comercial 2.420, com manchas de oxidagio

nas paredes.

Cia Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros conitra Acidentes do Trabalho A Téxnl”
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Foto 11 — Vista do box de chuveiro do conjunto comercial 2.420, sob outro angulo, com
manchas de oxidagdo e trincas nas paredes e auséncia de fechamento parcial da instalagdo

hidraulica embutida.

Foto 12 — Vista do sanitario do conjunto comercial 2.420, com manchas de infiltragdo e

trincas nas paredes e instalagdes hidraulicas sem manutengio.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro ¢ Outra x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho A Téxtl”
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Foto 13 — Vista do sanitario do conjunto comercial 2.420, com manchas de infiltragao e

trincas no teto e paredes.

Foto 14 — Vista geral da sala 1 do conjunto comercial 2.420, sob outro dngulo, com auséncia

de parte do forro.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros conira Acidentes do Trabalho "A Téxtl”
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Foto 16 — Vista da circulagdo do conjunto comercial 2.410 a partir da conexdo com o

conjunto comercial 2.420.
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Foto 17 — Vista da sala 1 do conjunto comercial 2.4 10, com trincas nas paredes e auséncia de

parte do forro.

Foto 18 — Vista da sala 1 do conjunto comercial 2.410, sob outro angulo, com trincas nas

paredes e no forro.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sio Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabatho "A Téxtil”
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Foto 19 — Vista da sala 2 do conjunto comercial 2.410, com trincas nas paredes.

Foto 20 — Vista da sala 3 do conjunto comercial 2.410.

Cia. Fiagdo ¢ Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabatho

"4 Téxul”
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Foto 22 — Vista da porta de acesso ao conjunto comercial 2.4 10 a partir do hall de elevadores.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro ¢ Outro x Saciedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxul”
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Foto 23 — Vista da sala 5 do conjunto comercial 2.410.

Foto 24 — Vista da sala 6 do conjunto comercial 2.410.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho "4 Téxtil”
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Foto 25 — Vista da area técnica do conjunto comercial 2.410. com trincas nas paredes.

Foto 26 — Vista do sanitario | do conjunto comercial 2.410, com instalagoes hidraulicas e

revestimento de parede sem manutengio.
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Foto 27 — Vista do sanitdrio 2 do conjunto comercial 2.4 10, com instalagdes hidraulicas e

revestimento de parede sem manuteng@o.

Foto 28 — Vista do sanitario 3 do conjunto comercial 2.410. com instalagdes hidraulicas e

revestimento de parede sem manutengao.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho "A Téxtil "
26



EDUARDO ROTTMANN

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SAO PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Foto 29 — Vista do hall de elevadores do 24° pavimento do Edificio Esplanada.

Foto 30 — Vista da porta de acesso ao conjunto comercial 2.430 a partir do hall de elevadores.
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Foto 31 — Vista geral do conjunto comercial 2.430.

Foto 32 — Vista do sanitario | do conjunto comercial 2.430.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho "4 Téxtil’
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Foto 34 — Vista geral do conjunto comercial 2.430, sob outro angulo, com trincas ¢ manchas

de oxidagdo nas paredes.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Coaperativa de Seguros conira Acidentes do Trabalho "A Textil™
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Foto 36 — Vista da porta de acesso ao conjunto comercial 2.440 a partir do hall de elevadores.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedra ¢ Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxtil”

30 =



EDUARDO ROTTMANN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Foto 37 — Vista do sanitdrio 1 do conjunto comercial 2.440. com pecas de azulejo

deterioradas.

Foto 38 — Vista do sanitario 2 do conjunto comercial 2.440, com instalag¢bes hidraulicas sem

manutengdo ¢ manchas de umidade no contrapiso.

Cla, Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxtil "
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Foto 39 — Vista do sanitario 3 do conjunto comercial 2.440, com instalagdes hidraulicas sem

manutengao.

Foto 40 — Vista da sala | do conjunto comercial 2.440.

Cia. Fia¢do e Tecelagem Sdo Pedro ¢ Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho "A Téxul”
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Foto 42 — Vista da sala 2 do conjunto comercial 2.440.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabatho "4 Textil"

33



EDUARDO ROTTMANN

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Foto 43 — Vista da sala 3 do conjunto comercial 2.440.

Foto 44 — Vista do quadro elétrico do conjunto comercial 2.440.

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Ouiro x Sociedade Cooperativa de Seguros conira Acidentes do Trabaltho “A Téxtil™
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Foto 45 — Vista da escada de emergéncia do Edificio Esplanada.
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VI. AVALIACAO

Prescri¢des normativas

O presente trabalho ¢ pautado pelas prescri¢des normativas expressas nos seguintes

documentos técnicos:

e NBR 14.653-2/2011 Avalia¢do de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos da ABNT,
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
e Norma para Avaliagio de Imoveis Urbanos/2011 do IBAPE-SP. Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Diagnostico de Mercado

Os imoveis avaliandos situam-se em local de boa acessibilidade, na divisa entre o
“Centro Novo™ e o “Centro Antigo™ da cidade de Sdo Paulo. Cercados de edificios
iconicos e localizados em meio ao Vale do Anhangabat, se encontram numa regido
que ja foi considerada nobre, mas que passou por declinio ao deixar de ser o centro
financeiro da cidade. Atualmente observam-se indicios de um movimento de
reocupagdo da regido central, incentivado principalmente pela oferta de transporte
publico e por agdes de revitalizagdo. porém o momento recessivo de mercado e as mas
condigoes de conservagdo dos imoveis avaliandos resultam numa liquidez baixa, com

lenta absor¢do pelo mercado.

- Desempenho do (X) recessivo |( ) normal ( ) aquecido

mercado:

- Ndamero de ofertas: |( ) baixo ( ) medio (X) alto

- Liquidez: (X) baixa () média ( )alta

- Absor¢io pelo ( )sem () dificil (X) demorada |( ) rapida
mercado: perspectivas

Cia. Fragdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Coaperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxnl”
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Metodologia

Conforme item 8.1.1 da norma técnica ABNT NBR 14653-2 de 2011, referente a
avalia¢do de imoveis urbanos, sempre que possivel deve-se dar preferéncia ao método
comparativo direto de dados de mercado em uma avaliagdo. Este método corresponde

4 comparagdo do imovel avaliando com dados coletados no mercado.

Os dados coletados devem ser semelhantes ao avaliando, contemporaneos a data da
avaliagdo, estarem em oferta ou recentemente transacionados e localizados na mesma

regido geoecondmica do avaliando.

Posteriormente a pesquisa de dados. € efetuado seu tratamento, que, para a presente
avalia¢do, foi eleito o tratamento pela Inferéncia Estatistica para determinagio do
valor de mercado dos imoéveis avaliandos. Foi utilizado, para este trabalho, o software

TS-SisReg para analise e tratamento dos dados pesquisados.
Pesquisa de mercado e modelo estatistico

A pesquisa foi efetuada entre os dias 01/03/18 a 07/03/18. Foram obtidos 42
elementos (ver tabela — Anexo 1) sobre os quais foi realizado o tratamento por
inferéncia estatistica, sendo 27 efetivamente utilizados. A descrigdio do modelo

estatistico obtido esta detalhada no Anexo L.
Dados utilizados

Considerando que as informagdes disponiveis nas matriculas dos iméveis avaliandos
dizem respeito apenas a darea construida total dos imoveis, foi realizada uma
estimativa para defini¢do da area util, utilizada como variavel dependente para calculo
do valor do imével. Para esta estimativa, foram adotadas como parametro as areas

uteis dos conjuntos 930 e 940, obtidas junto ao proprietario destas salas.

¢ Conjunto 2.410: 4rea construida de 178,70 m?* e drea atil de 142,96 m*
e Conjunto 2.420: area construida de 89.67 m* e area util de 71,74 m*
» Conjunto 2.430: area construida de 84,96 m® ¢ 4rea util de 67,97 m*

e Conjunto 2.440: area construida de 164,23 m* e area util de 131,38 m*

Cis. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho A Téxtil®
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Determinagdo de valores

Conjunto 2.410:

Area util: 142,96 m?

Valor unitario: R$ 3.786.09

Valor do imovel = 14296 x 3.786,09 =  R$541.25943

Em numeros redondos e comerciais: Valor do conjunto 2.410 = R$ 540.000.00

Conjunto 2.420:

Area qtil: 71,74 m?

Valor unitario: R$ 4.019.11

Valor do imével = 71,74 x 401911 = RS 288.330.95

Em numeros redondos e comerciais: Valor do conjunto 2.420 = R$ 290.000.,00

Conjunto 2.430:

Area util: 67,97 m?

Valor unitario: R$ 4.037,95

Valor do imovel = 6797 x 403795 = R$ 274.459.46

Em nimeros redondos e comereiais: Valor do conjunto 2.430 = R$ 275.000.00

Cra. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidenies do Trabalho “4 Téxtil"

38



EDUARDO ROTTMANN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Conjunto 2.440:

Area util: 131,38 m?

Valor unitario: R$ 3.813.89

Valor do imével = 131.38. x 3.813.89 = R$501.068.87

Em numeros redondos e comerciais: Valor do conjunto 2.440 = R$ 500.000.00

Foram adotados os valores minimos do campo de arbitrio, considerando as mas

condig¢des de conservagdo dos imoveis € 0 momento ainda recessivo de mercado.

Grau de Fundamentacdo e Precisido

A tabela de pontos do grau de fundamentagdo que compdés o grau final de
fundamentagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratado por

Inferéncia Estatistica. encontra-se no Anexo [.

Fundamentacdo: | [ |Graul |[]Graull |[X] GrauIll | [ Jsem classificagdo

Precisdo: [1Graul |[]Graull |[X] Graulll | [ Jsem classificagdo

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sdo Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguras contra Actdentes do Trabalho A Téxtil”
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VII. CONCLUSAO

Procedidos todos os célculos e apresentadas todas as consideragdes pertinentes,
conclui-se que o valor de mercado para venda dos imdveis sitos @ Praca Ramos de

Azevedo, 206 — Sdo Paulo — SP, em Marcgo de 2018 ¢ em nimeros redondos e

comerciais. € de:

VALOR DE MERCADO - CONJ. 2410

| RS 540.000,00 |

(quinhentos e quarenta mil reais)

VALOR DE MERCADO - CONLJ. 2420

(duzentos e noventa mil reais)

VALOR DE MERCADO — CONJ. 2430

|| R$ 275.000,00 II

(duzentos e setenta e cinco mil reais)

VALOR DE MERCADO — CONJ. 2440

RS 500.000,00 |

(quinhentos mil reais)

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sio Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho “A Téxul
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VIiIl. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que se compde de 41

(quarenta e uma) folhas, impressas de um so lado. tendo sido entdo todas rubricadas.

menos esta 1ltima que vai datada e assinada.

Anexos:

Anexo I — Pesquisa de Mercado e Tratamento de Dados:

Anexo Il — Documentag¢do Consultada.

Sdo Paulo, 9 de margo de 2018.

EDVARDO ROTTMANN
Engenheiro Civil
CREA 060.087.483.9- SP
Membro Titular do IBAPE/SP

Cia. Fiagdo e Tecelagem Sao Pedro e Outro x Sociedade Cooperativa de Seguros contra Acidentes do Trabalho "4 Téxtil”

41



EDUARDO ROTTMANN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SAO PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

ANEXO I — Pesquisa de Mercado e Tratamento de Dados



EDUARDO ROTTMANN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 - CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Pesquisa de Mercado

45

b=



EDUARDO ROTTMANN

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D -SP
RUA AUGUSTA, 1939 — CONJ.23 CEP-01413/000 - SAO PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883

Pesquisa de escritorios - Centro - S8o Paulo - Mar/2018
: Valorunitirio | Indice Flscal | Distincia ao
item |Condominio Enderegn Areautil (m?}|  Valor Venda (R$) VendaRS/nst ey (m) Contato Tal [T
(ol W Drenys o )P v 2k i L . | i 1§41 RS AT Yo, UL bbbt sl A
Ed. Paldcio W, = g "
2 : Av. Prostes Maia, 241 588 00 S 50, 000,00 RE122.4% RS 238800 63300 |Imdwels nio {11} 3227-5555 201704
Ed Conde de A Marcelo Lara Ney.
3 bestes Ruw Libero Badarg, 293 245,00 W& 1. 800.000,00 RS 6,315, 79 75 5.139,00 412030 imich 21} 3105-6300 ELLEE S
& |ed. Gidein Praga Ramos de Arevedu, 209 0 AS L 40K 000,00 HS4593,04 | HSAS2400 | s7E00 ::'"""""'_a (11) 32597099 2144
5 |ed. sequradiorss |svenidessoioso; 313 7,0 #5 2:310.900,00 RS3663,06 | Msam00 | 510,00 m"‘"" (1) 31119090 2683
6 [f0 BRI 28 50 Male, 250 LI | ASI000m | RS376E | RSA4man | saipe [l Noveos sases
[ s Lo [ Praead e Foptillics D5 e LR AN e WS & TN ) Mt imgvrts #Hila A1
B JEd | Al Antério de Godai, B8 550,00 S 2.230,000,00 RS A054,55 nsa.:gm 490,00 |Miranite Imidveis 138931
et e A i d Libsi b i 53 i i Fah iy [ B 2l e WE L Jln @ s S |
Fale
W0 [kd.Consdrcio |Raa Bark ce Wnpetininga, 275 220,00 A5 1. 200.000,00 RE545455 | RSA.42600 | 247,00 [EdmoGeia (11) 55215966 54977
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Mapa de localizacao dos elementos comparativos
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Salas comerciais similares para venda
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A — Avaliando 19 — Rua Cel. Xavier de Toledo, 316

I — Rua Dom José de Barros. 264 20 — Rua Marqués de Itu, 61

2,32 — Av. Prestes Maia, 24| 21 — Rua Bardo de Itapetininga, 151
3, 35, 36, 41 — Rua Libero Badaro, 293 22 — Rua Pedro Américo, 32

4, 23, 25 — Praga Ramos de Azevedo, 209 26 — Rua Marconi, 131

5. 13, 15— Av. Sao Jodo, 313 27 — Rua Sete de Abril, 404

6, 24 — Rua 24 de Maio, 250 28 — Rua 24 de Maio, 105

7 — Praga da Republica, 386 29, 34 — Rua Bardo de Itapetininga, 140
8 — Rua Antonio de Godoi, 88 30 — Rua 24 de Maio. 208

9, 37 — Rua Libero Badaro, 425 31 - Praga Ramos de Azevedo, 131
10 — Rua Barido de Itapetininga, 275 33 - Rua Libero Badaré, 377

11, 16 — Av. Ipiranga, 344 38 - Rua Formosa. 75

12, 17 — Praga da Republica. 468 39 - Rua Boa Vista, 254

14 — Av. Sdo Luis, 165 40 - Praga da Sé. 21

18 — Av. Vieira de Carvalho, 192 42 - Praga Ramos de Azevedo, 206
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Memoria de calculo
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CARACTERISTICAS DAAMOSTRA Sl
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 42 Total 24 [¥
Utilizados : 27 Utilizadas : 3
Outlier + 0 Grau Liberdade : 24

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagdo : 0,90294 Total : 3.40022
Determinagdo  : 0,81530 Residual : 0,62803
Ajustado 1 0,79991 Desvio Padrao - 0,16176
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 52,96938 D-Calculado - 1,69324
Significincia  : <0,01000 Resultado Teste  : Néo auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 62
-1.64 a +1.64 90 96
-1,96 a+1.96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y= 23?[}1‘960820 * xl-ﬂ.DBuBE-I % 2’7] 8;-5665,2]244[- . |rx2;

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 3965.85 Coefic. Aderéncia : 0.68797
Variacdo Total : 30197862.90 Variagio Residual 1 9422781,97
Varidncia : 1118439.37 Varidncia : 39261592

Desvio Padrdo : 1057,56 Desvio Padriao : 626,59
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500 4000 4 500 5.000 5500
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area itil (m?)

Area itil em m? VU = { Area il (m") )
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 37,00 a 929,00 3 4500

Impacto esperado na dependente: Positivo 4.000

10% da amplitude na média: -1,95 % na estimativa

200 : 400 600 800
Area util (m?)

* Oferta

Valor de oferta em R$

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 70000,00 a 3600000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

*S
Setor fiscal

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 7,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X: indice Fiscal 2018

Indice fiscal para face de quadra, conforme planta genérica de valores da VU = f( indiice Fiscal 2018 )

prefeitura de Sdo Paulo

Tipo: Quantitativa 4000

Amplitude: 2348.00 a 5193,00 3.000

Impacto esperado na dependente: Positivo 2000

10% da amplitude na média: 8,59 % na estimativa 3,000 4,000 5000
indice Fiscal 2018

*Q ——— e _ BT A o .
Quadra fiscal

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 79.00

Impacto esperado na dependente: Positivo

wd K

Lote

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 842,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
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Digito verfificador

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 9,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Valor

Valor do imével em RS, considerando 10% de desconto sobre o valor de
oferta do imével

Tipo:

Amplitude: 63000,00 a 3240000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade:; atendida.

* Oferta/m*

Valor de oferta em R$/m?

Tipo: Quantilativa

Amplitude: 112245 a 6315,79

Impacto esperado na dependente; Positivo

* D Metro )

Distincia em metros até a estagdo de metrd mais proxima
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 131,00 a 633.00

Impacto esperado na dependente: Negativo

* Centro Novo

Informa se o imével se encontra no centro novo ou no centro antigo
Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Y VU

Valor unitario em R$. considerando 10% de desconto sobre o valor de
oferta do imovel

Tipo: Dependente

Amplitude: 1010,20 a 5684,21

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

: Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrio = 0,79991)
Calculado
X Areatil (m?)  In(x)  -1,93865 644 071783
X Indice Fiscal 2018 1/x -10,27633 0,01 -0.03731

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Area 1til (m?)
indice Fiscal 2018

VU

Variavel
2 | Forma Linear
o

X2 | Ix
Y | In(y)
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CONJUNTO 2410

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada = ()  Amostra  Amostra
Area (til (m?) 142,96 37,00 929.00
indice Fiscal 2018 4,562,00 2.348,00 5.193,00
VU 4.454.22 1.010,20 5.684.21

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

______ Minimo Estimado Miaximo  Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 4.186.96 4.454,22 4.738.54 -6,00% 6,38% 12,38%
Predigdo (80%) 3.567.44 4.454,22 5.561.43 -1991%  24.86% 44.77%
Campo de Arbitrio 3.786.09 4.454,22 5.12235 -15,00% 15,00% 30.00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

. - Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (RS)
Confianga (80 %) 598.567.80 636.775,29 677.421,68
Predigdo (80%) 510.001,22 636.775.29 795.062.,03
Campo de Arbitrio 541.25943 636.775,29 732.291,16

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 3.786,09

Justificativa: Adotou-se o valor minimo do campo de arbitrio devido as més condi¢des de conservagio do
imével

5. VALOR DE AVALIACAQ
RS 541.259,43

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$); 598.567.80
Arbitrado (RS): 636.775.29
Maximo (R$): 677.421,68

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 12.38 %
Classificagdio para a estimativa: Grau [II de Precisao
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CONJUNTO 2420

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica _Adotada Adotada 8o (%) Amostra  Amostra
Area util (m?) 71,74 37.00 929.00
indice Fiscal 2018 4.562.00 2.348.00 5.193.00
VU 4.728,37 1.010,20 5.684.21

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
= u * ~ Minimo Estimado Méximo Minimo  Maéaximo Total
Confianga (80 %) 4.300.84 4.728,37 5.198.40 -9.04% 9.94% 18,98%
Predigdo (80%) 3.744. 40 4.728,37 5.970,92 -20.81%  26.28% 47,09%
Campo de Arbitrio 4.019.11 4.728,37 5.437.63 -15,00% 15.00% 30.00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

= == _ Minimo(R$)  Estimativa(R$)  Maximo(R$)
Confianga (80 %) 308.542,26 339.213.26 372.933,22
Predigao (80%) 268.623.26 339.213,26 428.353,80
Campo de Arbitrio 288.330,95 339.213.26 390.095,58

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 4.019,11

Justificativa: Adotou-se o valor minimo do campo de arbitrio devido 4s més condi¢des de conservagio do
imavel

5. VALOR DE AVALIACAO
RS 288.330,95

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 308.542.26
Arbitrado (RS): 636.775,29
Maximo (R$): 37293322

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 18.98 %
Classificagiio para a estimativa: Grau 111 de Precisdo
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CONJUNTO 2430

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) ~ Amostra Amostra
Area ttil (m?) 67.97 37.00 929,00
indice Fiscal 2018 4.562,00 2.348.00 5.193.00
VU 4.750,53 1.010,20 5.684,21
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

- Minimo Estimado ~ Maximo Minimo  Méximo Total

Confianga (80 %) 4,308,883 4.750,53 5.237.52 -9.30% 10,25% 19,55%
Predigao (80%) 3.757.58 4.750,53 6.005.86 -20,90%  26,43% 47.33%
Campo de Arbitrio 4.037.95 4.750,53 5.463,11 -15.00% 15,00% 30.00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
- Minimo (RS) ~ Estimativa (R§) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 292 871,18 322.893,52 355.994 23
Predicdo (80%) 255.402,71 322.893.52 408.218,30
Campo de Arbitrio 274.459.46 322.893,52 371.327,59

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 4.037,95

Justificativa: Adotou-se o valor minimo do campo de arbitrio devido as mas condigdes de conservacao do

imovel

5. VALOR DE AVALIACAO
RS 274.459,46

6. INTERVALO ADMISSiVEL PARA MEDIA DE MERCADO

292.871,18
636.775,29
355.994,23

Minimo (R$):
Arbitrado (RS$):
Maximo (R$):

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAQO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confizbilidade: 19.55 %

Classificag¢do para a estimativa: Grau 111 de Precisdo
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CONJUNTO 2440

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa paraa Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area itil (m?) 131,38 37,00 929,00
Indice Fiscal 2018 4.562.00 2.348,00 5.193,00
vu 4.486.93 1.010,20 5.684.21
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
L Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 4.202,70 4.486,93 4.790,39 -6.33% 6.76% 13,10%
Predigao (80%) 3.589.,98 4.486,93 5.607.99 -19.99% 24,99% 44.98%
Campo de Arbitrio 3.813.89 4.486,93 5.159.,97 -15,00%  1500%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQO
= g Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 552.150,73 589.492.86 629.361.44
Predigdo (80%) 471.651,57 589.492 .86 736.777.73
Campo de Arbitrio 501.068.87 589.492 86 677.916,86

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 3.813,89

Justificativa: Adotou-se o valor minimo do campo de arbitrio devido As més condi¢des de conservagiio do

imovel

5. VALOR DE AVALIACAO
RS 501.068,87

6. INTERVALO ADMISSIiVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 552.150,73
Arbitrado (RS): 636.775,29
Maximo (R$): 629.361,44

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 13,10 %
Classificagdo para a estimativa: Grau [1I de Precisio
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA INFERENCIA ESTATISTICA

ltem Descricao Grau Grau Grau Pontos obtidos
il I |
: Completa quanto a
Caractenzagao do v Completa quanto a todas as . :
i iméwel awvaliando . b variaweis utilizadas no modelo Adopio desituacho parscime S
anallsadas
+1), > ' ; .
Glierioade iiina s B,{k ) onde‘k e_l:: 4 (k+1), onde k & 0 numero de| 3 (k+1), onde k & o numero de
¢ SacioR od A, AR S vanaweis irdependentes vanaweis independentes 3
efetivamente utilizados Independentes o
Apresentagéo de
info bes relativas )
' 5 t:;::zzs;a do'.la & Apresentacéo de informagoes | Apresentagdo de informagdes
3 Identificagcdo dos dados \arivels anallsades relativas a todos 0s dados e | relativas aos dados e \vanaweis 3
de mercado na modelagem, com variawels analisados na efetivamente utilizados no
foto e caracteristicas Agem oo
confendas pelo autor
. Admimdga; aesoe quer aj as
H\:::E:a 2:;19 Iqu:_'sa;" :1: medidas das caracteristicas do
medidas Idas t:aractéristlcas '"“’“_" Sl fea se]an_‘n
da imével aval ando néo sejam 5“2;"3:;&1?;;“{;‘{:““
s”:i":;f;fglg:?ﬂ“ﬂg:“ inferiores & metade do limite
4 Extrapolagdo Néo Admitida fperslinl rﬁe do e amostral infenor, b) o valor 3
amostral inferior, b) o walor estimado ndo ultrapasse 20 %
Al Es ultrépasse 15% do valor calculado no limite da
do valor calcuado no limite da fonpire amos}ral, pam a!_i
i referidas variaweis, de persi e
OIS MR TS At simultaneamente, e em modulo
refenida variavel :
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da 10% 2% 30% 3
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méxima admitido para a
6 rejei¢do da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo atraves do
teste F de Snedecor
Graus 11 Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17

ltens obrigatorios

2,4 5e6nograullle
os demais ne minimo
no grau Il

2,4 5e6rnograulleos
demais no minimo no grau |

Todos, no minime no Grau |




EDUARDO ROTTMANN
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 87.483/D - SP
RUA AUGUSTA, 1939 —CONJ.23 CEP-01413/000 - SA0 PAULO - S.P.
TELS. (011) 3083-5561 - FAX 3088-1883
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Republica Federativa do Brasil

5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paul
Sérgio Jacomino - Oficial
Marco Anténio Violin - Substituto
C.N.P.J.: 45592 979/0001-72

www.quinto.com. br

Sao Paulo,

Rua Marqués de Paranagua, 359, Consolagao, CEP 01303-050 - Tel; 3123-2555 4 Fax, 3256-8161

Nz

LIVRO N, 2 - REGISTRO

| Subdistrito-Consglagdo, com a fragdo ideal de 31/2.800 avos

5° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo

matricula ficha —N\
(55.796 ' (I J Sag Paulo, 27 de Janeiro de 1982

ﬁ!d?’ﬂ s~ GRUPO 241Q, localizedo no 249 andar do EDIFICIO /
SPLANADA, situado @ _Praga Ramos de Adgevedo, n? 206, no 74/

e a drea construida de 178, 70%2.

CONTRIBUINTE 2
PRIETARIDS: SOCIEDADE COOPERATIPA DE SEGUROS CONTRA ACI-
DENTES D

RABALHO "8 TEXTIL®, rgsponsabilidade limitada,

com sede nesta Capital, & rua Xy de Novembro, n#® 228, 6% anm

dars :

REGISTRO ANTERIOR ¢ Transcriggs
0 OFTCIAL MAIOR

39,855, deste Cartdrio, .

.‘U- -1 - !o 55- K
S Ed
Pelas inscrigoes neg

dao de lua, 0 ICIO CBI ESP fa

I, 2 - ¥. 379G, en 27 de Joneiro de 1982

PENHORA i
ela inscrigago n? 23,509, desie gartorio, o imgvel desta ma
tricula, foi penhorado por MARIA DA SILVA D’ONOFRIC, pelo [

Fe 3 = e JAe 795 €n 27 de Jjareiro de 1982

PENHOEA

Do Oficio n% 03/82 datedo de 05 de janeiro de 1981, exrpedi-
do pelo Juizo de Direito da 14 Varg de Acidenies de Traba-
1ho desta Capital, extraido dos autes de Carta Precaioria /1
(Rege. n® 59/81) expedida pos autgs da agdo de acidente da/
trabalho, entre partes, Artur Jodo da Silva e Justificio [
waria Luise S/A4 contra Sociedade Cooperativa de Seguros [/
Contrg dcidentes de Trabalho 4 Textil®, e 4uto de .Penhora/:
e Deposito datado de 27 de julho de 1951, consta gué, 0 imQ
vel objeto desta, foi penhorede pare garantir a divida no
valor de €§49.003,32, ficando o mesmo depositado em maos do

depositario publico
Regicirado po éW

dverbado por,

Ll//
Bad 1.35.796 em 30 de junho de 1.982

(continug no verso)

J
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mairicida ficha
35,726 ( o{w“ )

Bud 2.35.796, es 30 de Junho do I.982

g i

po affcio n* 40781 detade de G7/G6/1,:382, eapadido pelu Juf
#o d& Dirgitu do 3% Fars de jcidenie &e Trobulho, desta Ja-
pital, extraldo dos cutos da s o scidentaric movide por i
RI0 VARBSTHI € JUSTIFICIO U4RY4LUIZA Side, coniira SOCIEDADE
CCOURERATIVA DE SERYROS t'.‘wx?i"ffi BYIDENTES L7 FRABLLAO *4 ‘T"‘fi-
TIL® ¢ suto de pemhcra v depdgito datade de 17/63/1.983, --
gonuta gus, © inopel foi penlorsdc pars garentir a dfvida -
no valor d8 £5.156. 00;,5 Jicando depocitado en mlos do se
pasttur;o Plblico.
gepiatrads por

[

B M85, om 03 do Nerge-de-1 983
PRyHBRA

Pele mandade de 03-06-B2, assinadv pelo Dr. Adelino Mendes,
Juin de Direite da 5% Vara de Asidantes do Trabulhe, desatiz-
Capital, sxtraidc des autos da carta precstsris 3¢ 50/81, .«
eriunda do Egregis Juiso da Comarca de Santo Andrs - SP @ -
expedido mns antos da agno de acfdente do trabalhe, regueri
da pur "air Monteiro Gomes,-centra Justificio Maria Luizs--
S3/h. » Seciedade Cooperativa de Seguros Contrz Acidentes de
Trabalho "A Textil"” (Proc. %.015/65, da 1A Vara Civel ds --

AMITA KAZURO ENJOW

Samto Andra-SP}, o imovel objeto desta astricula, foi PENHO

_para garsatia da execugao no valer de Cr.$105.948,92..
o 1nn~01 penhorads ficou depositado em maos do OchtttnrAn-
P“hl"’a

0 EBscreventa Autorizsde,dshe.obhoiag {i adliah
-“Ti"-'ﬁ-""—-w L

Escrovute swtorizale
IR I NI IR K IR D I AN I ISR MIR ISR I RIIRININS

J
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4‘ Republica Federativa do Brasil
- 5° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo

Sérgio Jacomino - Oficial
Marco Anténic Violin - Substituto
C.N.P.J.: 45592.979/0001-72
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- ¥
CERTIFICO ue o imével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES,
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS E TITULOS PRENOTADOS, até a data de 14/03/2011, integralmente
noticiados na presente copia; CERTIFICO ainda, que, a presente certiddo é reprodugao auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art.19 da lei n® 6,015/73,

Sao Paulo, 17 de margo de 2011 .
Eu, / Ml . Maria da Gléria M.Milani, Escrevente Aut. Assino.
e
Isenta de custas e emolumentos. Lei Estadual 4.959 de 06 de janeiro de 1986, Art.2°.
O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imoveis desta Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O §° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de
Iméveis da Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registros.
O 7° Subdistrito - Consolagao pertenceu ao 5° Registro de Iméveis da Capital de 26/12/1927 a 09/08/1931,
passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Iméveis da Capital de 02/03/1932 até a presente data, tendo
pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de Iméveis.
Oficio n® 638/2011 - Protocolo de Certiddac 363.615
‘Escreventes Autorizados:
José Manuel da Costa
Maria da Gléria M. Milani
Fernanda Rodrigues da Silva
Certidao valida por 30 dias somente para efeitos notariais
e A

Cédigo de seguranga: d196-b933-631e-c198-a01c-0a93-e07e-399f Protocolo: 363.615

A T
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Republica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo |

Sérgio Jacomino - Oficial “\
Marco Anténio Violin - Substituto

C.N.P.J.: 45582.979/0001-72

Www.quinto.com. br

S&o0 Paulo,

-

17/03/2011

N

——

— — o -~
AV, M. u.asuwn de 1980
_|SERVIDAO: = .

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 5° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ] de Sao Paulo

matricula ficha
' 31,557 | | 1 | Sao Paulec, 28 de novembro de 19 8O

Imével:. Grupe n? 2420, no 249 sndar do Edificio Lsplanada, & prags
Ramos de_Azwvedo, 208, no 7% lnbﬂntriin-ﬂnmnlagio gom_a drea / cons
truida_de 89,6702., e & fragao ideal de 16/2800 no terreno
Proprietdria:: SOCIEDADE COOPERATIVA 'UR0S CONTRA ACIDENTES DO
THABALHO "A TEXTIL"., com sade 1, A Praga Ramos de Azg
vedo, 206, 24¢ andar. .

[Begistro anterier: Transcriga

0 Oficial major

Pelas_inscrigoes nts 1.516; 1.875 a 1.878, consta uma servidao de

luz, em faver dos Bdificios C.B.I, saplanada =
Averbado por: 2 T ) e ANTTA KAZUKO ENJON
@ I Escrovents Autorizads

= t e {li=

.2 M. 31,557 , em 28 de novelb:'o de 1.880
LHHOM % = AL = .2
Da Oficio n?_2390/80 (mandado) expedide em 19 de novembro de 1980,
pelo Jufzo de Direito da B® Vara de_Acidentes_do Trabalho desia Ca-
pital, extrafdo dos autos 229/79, de carta_Precatéria proveniente dal
Comarca de Santo André, sxtrafds da aecio de sxeoungio movida por MARJ
A MARCIANA DA SILVA, contra a proprietdria jé qualificada, consta -
gae, o imével pele valer de Cr$ T76.664,86, foi penhorado, ficande
depositado em nion_ de AMANDIG DF MORAES,

ANITA KAZUKO ENJOJI

[Registrade por:
Eocravente Auterizada

v
Re3 = Me 31,557 = em 11 de outubro de 1.982,
PENHORA

Do mandado expedido em 21/09/82, pele Jufzo de Direito da 5% Vara -
de Acidentes do Trabalhe desta Capital, sxtraidc dos autos da agao
ds acidentes do trabalho, de carta praecatéria provsnisnte da Comar~
ca de Sante André, deste Estado, n® 51/81, extraida da agao de sxa-

W

(continua no verso)

~
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matriaula
‘ 314557 }

)

(3

{

i Rpgistradn por,

sxacucho mowids por ROSA FETRELA BARBIERE, cantrs SOLIEDACL CUOCRLRA
Tivs DL SEGUADS couraa_acfﬁtﬁrza 8 TRABALHO ™ A TEXTIL ", consta =
gug 8 kmfvel deste metriculs, fol pgnhorade, para garantiv & divids
de Cr$-100,613,55; ficanda o bee pephaatio @R macs do depusitirio -
pubiico. Sy

£ 2

"3 4l

/ CLODOMIR NUNES DA SEVA
ﬂagiﬁﬁﬁldﬁf BLe A s EMW
R. & i , am 21 ow Outebre de 1.983
BERHORA

Dgic mandado de intimag3o sxpedidc em 21 de sstembro de L.983 paio !
Julzo de Direlin da 2% Vapas de Acidentss de Trshaihe da Lomsrce de
Santo Andre, neste fstads @ pelc auto de penhora s depdeito perti-
sular datsdn de 13 de abril de 1,983, sxtrafldus dos autos de agén
mavide por BANTISTA RODRIGUES VILARES contra 3UsTIFIETn BARLA LT~
ZA S/A., o imbwsl foi psahprade pses gavantis @ aivide de Crfee..vs
287,986,53, ficando depositade sm msos do Sr, Frangisco Albiavi, -
com andsreco na rus 24 de Maio 77,68 asndar.

el

e, A VOSHIKG ENJORGS
Raepavasts Saorizate

f—

v\
=
e
——
—
m———
=:ﬂ
—_—
= .
_m
——#it
—— o
s
—
=
1
=

/
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Rua Marqués de Paranagua, 359, Consolagao CEP 01303-050 - Tel: 3123-2555 - Fax: 3256-8161
www.quinto.com.br

5

CERTIFICO ue o imoével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES,
CONSTITUIGOES DE ONUS REAIS E TITULOS PRENOTADOS, até a data de 14/03/2011, integralmente
noticiados na presente copia; CERTIFICO ainda, que, a presente certiddo & reprodugdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art.19 da lei n°® 6.015/73.

S&o Paulo, 17 de margo de 2011 .
/,&’{/(?w/x}(ﬁ

L ==
Isenta de custas e emolumentos. Lei Estadual 4.959 de 06 de janeiro de 1986, Art.2°.

Eu, . Maria da Gléria M.Milani, Escrevente Aut.Assino.

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imdveis desta Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ac 5° Registro de
Imaéveis da Capital desde 21/11/1942 até a presentetata, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registros.
O 7° Subdistrito - Consolagao pertenceu ao 5° Registro de Imdvels da Capital de 26/12/1927 a 09/08/1931,
passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Iméveis da Capital de 02/03/1832 até a presenle data, tendo
pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de Imdveis.

Oficio n° 639/2011 - Protocolo de Certiddao 363.615

Escreventes Autorizados:
José Manuel da Costa
Maria da Gléria M. Milani

Fernanda Rodrigues da Silva
Certidéo vélida por 30 dias somente para efeitos notariais

J

Cédigo de seguranga: ------— Protocolo: 363.615

5° Oficial de Registro de Imaveis
Comarca de S3o Paulo - 5P

0680 - AA 054059
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Republica Federativa do Brasil x )
5° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo r_ A
Sérgio Jacomino - Oficial Y / ‘
Marco Anténio Violin - Substituto T AKX
C.N.P.J.: 45592.979/0001-72 '
Rua Marqués de Paranagua, 359, Consolagdo, CEP 01303-050 - Tel: 3123-2555 - Fax: 3256-8161
www.quinto,com.br

S&o Paulo, 17/03/2011

f : = B

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5° CARTORIO DE RECISTRO DE IMOVEIS
GERAL : de Sao Paulo

matricula flcha = 3
(36.31!3 ) C 1 l SaoPaulo, Ol de  margo de 19 82

ImOVEL :~ © GRUPD NE 2,430, localizado no 249 andar ou 269 pavimen-
to do EDIFICID ESPLANADA, situads i Praca Ramos de Azeveda, n2 -

206, no 72 Subdistrito-Consolagau, com a area construida de .eeeee—

B4,96ms2., correspondendo-lhe 2 Fragac ideal da 15/2800 ne terrano

CONTRIBUINTE s~

PROPRIETARIA ;- SOCIEDADE COOPERATIVA DE SEGUROS CONTRA ACIDENTES = =
DE TRABALHO "A TEXTIL", com sede nasta C

bre, n® 228, 62 andar.

al, a2 Rua XU de Novem—

RECISTRD ANTERIOR:= Transcrigao n®/3 ’57, deste Cartdrio.

0 OFICIAL ”?m

Re 1 - M. 36.3W& 1982 __
PENHORA

Pelo mandsdo datado da 01l de julho des 1.981, expedido pale Jufze de

5° Oficial de Registro\de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - 5P

Direito da Tarceira Vara ds Hcidantséldu Trabalho, desta Capital, -
extrafida dos autos de Carta Precatdria (proc. n® 1188/79) movida =
por FREDEVALDD CHAVES, contra SOCIEDADE COOPERATIVA DE SEGURDS CON-

TRA ACIDENTES DE TRABALHO, "A TEXTIL", o imdvel desta matefcula, - od

Foi PENHORADO PARA GARANTIR & divida de Cr$ 42.972,90, o imdvel fi- d®)

cou depusitado em maos de FERANANDO FERREIRA BUCCI, residents 8 do - =)

miciliadeo nesta Capital, a Rua Sac Vicente de Paula, n? 501, apt® - g

ne 410, =)
REGISTRADD PO et ﬂ

> = vide verso :

o

@

©

o

_—

=

o==

:_

=

A=

=

- =

: e

Pagina: 01 Cédigo de seguranga: 4b99-e242-db96-2f31-624-0310-09a3-6bde Continua na pagina 02 =
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malricula - ficha
' 36.310 ’ ( 1 )
vVersoe

Av. 2 - M. 36.310, am Ol de margo de 1982

SERVIDAO
Pelas inscrigoes n@s. 1516, 1875 s 1878, consta uma servidao de luz

em favor do EDIFICLE ESPLANADA .
Averbado por //

(e 772277

N
R. 3 - M. 35.310, em D04 de margo de 1982
PENHORA
Do Oficic ne D5/82 detado de U5 de janeiro de 1982, sxpedido pelo/
Juizo de Oirsito da 12 Vare de Acidentes do Trabalho, extraldo dos
autos n@ 289/8l ds agao de acidents de trabalho, sntre partss AN-
TENOR DE 50UZA MADUREIRA g TIFICIO MARIA LUIZ# S/A & SOCIEDADE
CODOPERATIVA DE SEGURO FA ACTDENTES DO TRABALHOD "A TEXTIL®, & //
Auto de Penhora g-teposito detado\de 28 de ju.}hu ds 1981, consta/
que o imovel Fei penhorado, para garantir a divida, ne valor de ,.
£$64.214,00,ficando o mesmo depositado em mavs do depositario pu-

CLODOMIR NUNES DA SKVA
Escrevente sutorizade

PENHORA

Do mandedo datado de 01/10/1982, expedido pele Jufzo ds Direito da
58 Vara de Acidentes do Trebalho dests Capital, extraida dos mutos
de Carts Precatéria (proc. 282/81) do Juizp de Direito da 28 Vara-
Civel da Comarca de Santo -nur‘. deste Estado, movida por IRENE GO
CALVES BALEIRO contra JUSTIFIGIO_MARIA LUIZA S{ﬂ. e SOCIEDADE EUBP[%
RATIVA Dg SEGURDS CONFRR ACIDENTE QU TRABALHD " A TEXTIL ™, conata
que ¢ imovel desta-Watricula, foi genhorado para garantir & divida
de Cr$-25.284,837 ficando o pem pefhorado, depcsitadc em macs do —
depositario pyblico. »

7 s CLODOMIR NUNES DA SLVA

=/ f-/-fan[yf-/-/-f-/-f./-fu/:/.}-/-f-f—f-/-/-f-/-/-

.4 M,36,310, en 08 de fiovembro de 1.982

PENHORA

Do offcio n® 2.586/82 expedido sm 21/10/1.982 pelo Juizo de Direi-

(continua na ficha 02)

363,615

iy
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; 7
LIVEG NP 2 - REGISTRG 82 CARTORIO DE REGISTRO nt mthss
aERAL de Sio Paulo ofims T

malrdevia £
(36 19 ) ( } Sio Paulo, 08  de movembre 11//29 82

I,q:.antmuagao de ficha 1v?)

com velacip & carta precatdris em gue sio pnrtm KAVIER CO8.
Th contre o JUSTIPICIO lalIa LUIZ4 8/4 ¢ SOCIBDADRE COOVERATIVA DE-
SEOIMGS CONTHA ACIDENTES DE TRABALNO ® TRXPILY, extrulda dos au -~
fow n® 2,443/68 « do auto da deplsite datads de 17/63/1.982 cons-
tu que, o0 imfvel [oi penbiarado pata garuntir & eXacucRo no valow-
de 8.7 730,93 ficends depositude mu wine Jdo PEFOSITARIO JUBLICIAL

o

ANITA (e7 070 ENIOR
Bagrewnnts Auviskimds

P BeS o M- s em 07 de Janeirods 1,987
PERHORA

Bo offcio de ndmoro 2.319/82 « wandade e 06-12-82, do Jui-
zo de Direito da 43 VYara Frivativa de Acidentes do Trabalho,
desta Uapital, e¥pedidn nas autes da Carta Pracatdria 287/~
1, eriunda g5 Comrea de Sante Andre, sxtralds da agho de-
indenlzaqao gue Joseé Marceline wove contra JUTL

5° Oficial de Registro de Imaveis
Comarca de Sao Paulo - SP

LUTZA S5/h. e SUSIERLE COOPERALIVA DE 3BGUnu3 LunNPia aclosy
Fi3 DU TRABALHO “A TEXTIL" (proc. valdr de Cr.
£115.468,00, consta gue o imovel j tricula fol
FENIOAADD | ficandy depositado om L 'sitayio Judi'u‘iil

desta Capital.

0 Eierevenie Aatorizado,

ER GIAHNHLLA

SEESE

PRI AR IR I AN IR IMININ NN LKLY B Adtedaalle X X IR X IXIXININ! ™
S i L O, em 07 e Jfpbiro de 1.983 g
PasiUiRA g
Pelo mandado de 17—1h-8.='. assinado pslo Pr. Hubens Jamargo=- i)
Mello, Juiz de Direito da %8 Vara Privativa de Acidentes do o)
“pabalho, desta Cagital, extralido dos-autos da carta preca-
roria 403/81, oriundas da Comarca de Sants André, dsste usta-
do, extraits da agao de indenizagae fur adident @ trabalhc
wovida por JUSE MAQPING conere JUSTIFY LE¥Lia a 350
CLEDADE uQDPmAi‘J.V‘\ DE SgGinus CUNTRA 3 s T TRABALIO
> Ma TLUXTILY®, o dmovel objeto deatafdat fcula : -- §
= para garasntia da exscugao de Cr. 4358,7 c‘)
—= . 0 _Facrevnnte Antesizude, SR 0
E—— w
S S ST A A LT Y S
—— /
G ——
—_——
Ep—
— =
— =
— =
=
- o=m=
o —
=
=
N &
=
. _ =
= —
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CERTIFICO ue o imével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES,
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS E TITULOS PRENOTADOS, até a data de 14/03/2011, integralmente
noticiados na presente cépia; CERTIFICO ainda, que, a presente certidao & reprodugao auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da lei n® 6.015/73.

Sao Paulo, 17 de margo de 2011 .
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Eu, , Maria da Gléria M.Milani, Escrevente Aut.Assino.

Isenta de custas e emolumentos. Lei Estadual 4.959 de 06 de janeiro de 1986, Art.2°.

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imdveis desta Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de
Iméveis da Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registros
O 7° Subdistrito - Consolagdo pertenceu ao 5° Registro de Imoveis da Capital de 26/12/1927 a 09/08/1931,
passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Imoveis da Capital de 02/03/1932 até a presente data; tendo
pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de Imdveis.

Oficio n® 639/2011 - Protocolo de Certidao 363.615

Escreventes Autorizados:
José Manuel da Cosia
Maria da Gloria M. Milani

Fernanda Rodrigues da Silva
Certidao vélida por 30 dias somente para efeitos notan‘a_f‘s
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AAdian de ceniiranca’ 4b99-e242-db96-2f31-e624-0310-09a3-6bde Protocolo: 363.615
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SERGIO JA COMINO, Quinto Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo

pedido de parte interessada,

CERTIFICA

que revendo os livros deste Registro a seu cargo, deles pela transcrigdo n.” 39.858, feita em
data de 26 de outubro de 1.961, SOCIEDADE COOPERATIVA DE SEGUROS CONTRA
ACIDENTES DO TRABALHO “A TEXTIL”, com sede nesta Capital, a rua 15 de
Novembro n.? 228, 6.° andar, adquiriu por compra feita a RENATA CRESPI DE FREITAS,
assistida de seu marido RUY PEREIRA DE FREITAS, nos termos da escritura de 16 de
outubro de 1.961, das notas do 10.° Tabelido dgsta Capital, Lv.? 868, fls. 11v.°, pelo preco de
NCr$ 8.500.000,00 (no qual se inclui o valor d;: outras unidades), o grupo 2440, antigo
grupo 21D no 24.° andar do edificio Esplanada, situado a Praga Ramos de Azevedo n.° 206,
correspondendo-lhe a fra¢ao ideal de 28/2.800 avos e uma area constrluida de 164,23m2.
Imovel esse havido pela transcri¢do n.® 24.551 neste Registro. CERTIFICA mais, que dc:s
mesmos livros ndo consta que SOCIEDADE COOPERATIVA DE SEGUROS CONTRA
ACIDENTES DO TRABALHO “A TEXTIL” tenha, por qualquer titulo alienado o imével
relatado nesta certiddo; bem como néo consta que ela tenha constituido hipoteca de qualquer
especie sobre dito imoével: ndo constando também inscriches de arrestos, seqiiestros,
penhoras, citagoes em agoes reais ou pessoais reipersecutorias ou de outro 6nus real, em que
a mesma figure como devedora e gravem o citado im6vel. CONFORME inscrigdes abertas
sobn.% 1516 em data de 02 de abril de 1.946 e 1875 a 1878 e data de 30 de setembro de
1946, todas neste Registro no Livro 4-B de Registros Diversos, foram instituidas servidoes
de AR e LUZ, a favor dos Edificios CBI e ESPLANADA. CERTIFICA mais, que o
subdistrito Consolagdo, pertence a este Registro, de 26 de dezembro de 1927 a 09 de agosto
de 1931 e de 02 de marco de 1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a esses

dois periodos ao 4. Registro. CERTIFICA finalmente, que as buscas nos indicadores real e
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pessoal, bem como a verificagdo de titulos prenotados, foram procedidas até o dia
11/03/2011. O refc;:ndo ¢ verdade e da fé. Sdo Palyz’&msscls (16) de margo de dois mil e
onze (201 1) Eu _José Manuel da Costa, ﬁscrevcntc autonzacp a digitei, conferi ¢ a
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5. °Oficial de Registro de Imoveis da Capital
Rua Marqués de Paranagua n.° 359 — Consolagao
www.quinto.com.br
SERGIO JACOMINO - Oficial Registrador
MARCO ANTONIO VIOLIN — Oficial Substituto

Escreventes Autorizados:
ISENTA DE SELOS Maria da Gléria M. Milani

E EMOLUMENTOS Rodrigo Soares da Silva
José Manuel da Costa

CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS SOMENTE PARA EFEITOS NOTARIAIS




