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-Um galpéio industrial e seéu respectivo-terreno. situados no-endereco supra, |
objeto’ da matricula de n°® 62.485 do 6° Cartério de Registro de Irhéveis da
. | Capital, medindo o terreno, segundo informou na .épg\”cg_lda; penlggra o entéo;
[ coproprietério Joaquim Fernando- Pereira de Almeida, 10°(dez) metros de] -
frente para a rua Trimonte, por 48 (quarente e oito) :mefros .da frente .aos.
fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos 10 (dez) metros, encerrando af
area de 480 (quatrocentos.e oitenta) fetros ‘quadrados. A 4réa construida ¢

. composta de subsolo, pavimento térreo-;superior, um mezanino e-uma sala, ]
" . |que totalizariam 1075 (um.mil € setenta. ¢ fgincg),,’,me_itrés‘;..,qua};l}rados de dreal

-

construida assim distribuidos: . . 7o T ST s
Subsolo: 200 (duzentos) niétrqjs’lﬁqﬁadr{,a&os;. Area fCOh_Stru{dé."'nOsﬂ-ZO (vinte)|
metros finais do comprimento-do terréno; por 10 (dez) metros de largura, - |-
Primeiro Pavimento: 420 "f(,C]‘uétlfé;)‘;c‘ent(isffé -vinte) ‘meétros” quadrados.  Areal

construida nos 42 (quarenta e dois) mietros. de .comprimento do térreno; por
dez mefros de largura. ~ ** I D R o
Segundo Pavimento: 420 (quatrocentos- ¢ vinte) tietros. quadrados. Areaf

| construida nos 42 (quarenta ¢ dois).mietios -de comptimeénto-de-terreno; por]-
Mezanine e sala: 35 (trinta-¢ cinco)metros quadrados -

Asgvecto*Fi‘sii"cb‘ S B S
No pavimento. superior ha um pequeno; reféjtorio e dois banheiros na parte dos|.
[fundos. Na parte da frente, ha mais:dois banheiros e parte do piso revestido em




ceramica branca, onde informou a vilva do coexecutado Joaquim Fernando
Pereira de Almeida, sr* Marina Casal de Almeida, que havia salas formadas por

sustentadas por estrutura metalica. Apresenta véo. livre em toda extenséo, sem
colunas de sustentagao, e pé direito de aproximadamente 3,00 (trés) metros. |
No mezanino ha dois banheiros e janelas que dao vista para o piso superior.
O pavimento térreo tem porta de ago com aproximadamente 5,00 (cinco) metros
de largura e altura suficiente para entrada de caminhdes de médio porte. Na
metade da largura do terreno ha colunas que dao sustentagéo ao edificio, sendo
sete aparentes e duas embutidas nas paredes da sala existente a entrada. A porta
‘|lde aco se encontra do lado esquerdo de quem da rua olha para o imoével, de
modo a permitir que o veiculo chegue até o final dos 48 (quarenta e oito) metros
de comprimento do imével, em linha reta. O pé direito é de aproximadamente 5,00
(cinco) metros. . ‘
O piso' do imével &€ de cimento liso, exceto banheiros e copa, onde ha
revestimento em ceramica 0,30m X 0,30m de cor branca e azulejos de 0,30m X
19,20m de cor branca, bem como a parte da frente do piso superior, que tem piso
de ceramica branca 0,30m X 0,30m. ) : -
Na frente do imovel ha um recuo de 08 (oito) metros com piso em cimento grosso,
fechado por muro onde ha um portdo pequeno para entrada de pedestres ao lado
direito de quem da rua olha para o imével, e um portao de garagem com abertura
ao meijo para entrada de veiculos ao lado esquerdo de quem da rua olha para o
imével.
A construgao data do inicio dos anos 1990, com acabamento simples, mas bem
estruturada, vez que nédo ha sinais de rachaduras, vazamentos ou umidade, e se
encontra em bom estado de conservagao para os fins a que se destina (galpao
comercial/industrial), tendo o antigo proprietario informado que a construgao foi
projetada e executada de modo a suportar mais dois pavimentos além dos ja
existentes.

Divergéncia de dimensdes entre a constatacao, a Certidio de Registro de
Intéveis e os dados cadastrais do IPTU

Informa a matricula n® 62.485 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
que o terreno mediria 10 (dez) metros de frente e de fundos e 46 (quarenta e seis)
metros de comprimento de ambos os lados, encerrando a area de 460
(quatrocentos e sessenta) metros quadrados. o
Informa a Certiddo Cadastral do Imével junto @ PMSP que o imével (contribuinte
n° 102.041.0026-6) teria terreno de 480 (quatrocentos e oitenta) metros
quadrados e area construida de 400 (quatrocentos) metros ‘quadradqs_.

Assim, no registro imobiliario consta a area de terreno 20 (vinte) metros
quadrados menor que a constatada, e na Certiddo Cadastral do Imével consta
area construida 675 (seiscentos e setenta e cinco) metros quadrados menor que a
constatada. o '

Por fim, ha noticia nos autos as fls. 94, que em 1994 foi elaborada uma planta
para fins de regularizagdo do imével-que informa a area de terreno de 480
(quatrocentos e oitenta) metros quadrados, o subsolo com_200 (duzentos) metros
quadrados, o pavimento térreo com 420 (quatrocen_tos e vinte) metros quadrados
e o pavimento superior com 420 (quatrocentos e vinte) metros quadrados, _tendo
sido posteriormente construidos o mezanino e a sala, ambos com 35 (trinta e

cinco) metros quadrados.

O imbvel se encontra desocupado, praticamente vazio, apenas com algumas

N\

divisérias que foram roubadas. A cobertura é Feita em telhas de fibrocimentol
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[ (setecentos e vinte e quatro reais s trinta'e quatro céritavos).

ferramentas de pouca monta e f4cil retirada.

O imével se localiza proximo a importantes vias de escoamento da regido, tais
como av. Sapopemba, av. Salim Farah Maluf e av. Professor Luiz Ignacis de
Anhaia Melo, todas elas servidas por diversas linhas de dnibus, com acesso
Estag:éo Vila Prudente do Metrd e Monotrilho. '

I Informagdes_extraidas do sitio da Prefeitura Munidip_ai rde"Sé'o Paulo.dde conta

de que hd dividas relativas ao IPTU do imével num total de R$ 298.060,63
(demonstrativo anexo). - o B

Para determinagfio do valor totalf do A-_V'im(’ive'l levei :em"colisidera‘g:éo 0 valor
médio do prego:do metro quadrado de terreno praticado na regifio, atualmente

importando no montarite de R$21 89,00 (dois mil cento €- oitenta ¢ nove .
|reais) o valor do metro quadrado, e-do CUB GI (Custo B‘ési;ci'ojdésf"on;radogd_e '
Galpéo -Industrial padrdo- normal), ‘atualmente’ no valor -de R$ 72434|

Em vista do acima. ‘exposto‘,‘REAVAijIO‘v ,(_);t"err‘e‘nd de 480(qua»trocentos el
oitenta) metros quadrados em R$ 1.050.720,00 -(um milhdo, cinquenta mil;{

setecentos ¢ vinte reais), e-a drea.construida de 1075 (um mil e setenta e
cinco) metros quadrados em R$ 778.665,50 (setecentos e setenta e oito mil,

seiscentos e sessenta e cinco reais e cinquenta centavos);:perfazéndo-o total de -
R$ 1.829.385,50 (um milhso, eitocentos.¢ vinte e-nove mil, trezentos e oitental|

€ cinco reais e cinquenta centavos). -

TOTAL DA REAVALIACAO: RS 1.829.385,50 (um milhao, oitocentos ef

vihte e nove mil, trezentos e oitenta e cinco feais e cinquenta centavos) .
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